Uchwala Nr L/389/2022
Rady Gminy Olszanica
z dnia 30 listopada 2022 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Olszanica na lata 2023 - 2027 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz.
172 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

D =

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1.

Uchwala sig, Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olszanica
na lata 2023-2027, ktéry jest realizacja obowigzku, ktéry nalozyla na jednostke samorzadu
terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559
ze zm.) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olszanica na
lata 2023-2027 jest okreslenie wielkosci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z tym
zwigzanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrédet finansowania
oraz innych dziatai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
tym zasobem.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Olszanica

§ 2.

Mieszkaniowy zasb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnosé Gminy.

Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

Powigkszanie zasobu lokali mieszkalnych moze byé realizowane w szczegllnosci przez;
pozyskiwanie lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcéw, przejmowanie do
gminnego zasobu budynkéw i lokali od innych podmiotow.

Pozyskiwanie lokali socjalnych bgdzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczet
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wiasnoscia Gminy.
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§ 3.

Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale w budynkach :

Tabela Nr 1
Lp. | Lokalizacja Ilosé Pow. Wyposazenie
lokali uzytkowa
lokali
wodociag kanalizacja C.0.
1. Dom Strazaka 61,00 m? | zbiorowy posiada posiada
Olszanica 209 1
Dom Strazaka Mieszkania w przebudowie stan surowy zamkniety
Olszanica 209 2
2. Budynek 190,51 m? | zbiorowy posiada posiada
Olszanica 210 3
3. Budynek 3 235,80 m? | zbiorowy nie posiada nie posiada
Olszanica 65
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb remontowych oraz remontéw i modernizacji na lata 2023-2027

§ 4.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ zwigkszenia zasobow mieszkaniowych Gminy.
Budynki wymagaja modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, stan techniczny, stopien zuzycia
i koniecznosé dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

Z powodu ograniczonych $rodkéw finansowych nie wykonuje sie wszystkich niezbgdnych
modernizacji i remontow.
Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W zwiazku z tym beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, modernizacje i zabezpieczenia instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobéw w stanie co
najmniej niepogorszonym, a w szczegdlnosci instalacji wodno kanalizacyjnej, elektrycznej oraz
centralnego ogrzewania.

§ 5.

Ponizsza tabela przedstawia plan remontow wraz z planowanym podzialem srodkéw finansowych
na poszczegoélne zadania remontowe.

Tabela Nr 2
Lp. | Lokalizacja budynku | Wyszczegdlnienie rob6t | Planowana warto$¢ | Planowane lata
realizacji

1. Olszanica 210 Wymiana stolarki 120.000,00 zt 2024

okiennej
Termomodemizacja 1.000.000,00 zt 2025

budynku
Wymiana instalacji 200.000, 00 zt 2026

centralnego ogrzewania

2. Olszanica 65 Wymiana dachu 300.000,00 zt 2027
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Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.

W przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcéw lokali, dopuszcza sie
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach objetych programem na zasadach okreslonych ustawg z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021, poz. 1899 z pdzn. zm.).

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7.

1. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustalane bedg w drodze
zarzadzenia Wéjta Gminy Olszanica raz w roku, na caly rok kalendarzowy, w oparciu o zasady
okreslone w niniejszej uchwale, o ile przepisy szczegdlne nie stanowia inacze;.

2. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej
z uwzglednieniem czynnikéw réznicujacych stawi czynszu wedhig ponizszej tabeli:

Tabela Nr 3
Lp. | Wyposazenie lokalu Stawka Polozenie Polozenie Ogdlny stan
czZynszu budynku lokalu w techniczny
w % budynku budynku
1. Lokal wyposazony w
instalacje wodno- 100% 1) wszystkie | lokal po
kanalizacyjng z WC, Lokal w pokoje remoncie w
lazienks i centralnym budynku znajduja si¢ ostatnich
ogrzewaniem polozonym w od strony pieciu latach
2. Lokal wyposazony w miejscowosciach | ponocnej - plus 5%
instalacje wodno- Paszowa, - minus 5%
kanalizacyjng z WC, 90% Rudenka
lazienka Warikowa 2) lokal
Zwierzyn potozony na
3. Lokal wyposazony w - minus 3% drugim pigtrze
Instalacje wodno- 80% - minus 2%
kanalizacyjng z WC
4. | Lokal wyposazony w 3) za kazde
instalacje wodng 70% nastepne
5. | Lokal bez instalacji pigtro
wodno-kanalizacyjnej 60% - dodatkowo
i centralnego 1% upustu
ogrzewania
3. W¢jt Gminy moze w uzasadnionych przypadkach obnizy¢ na okres 12 miesigcy czynsz

naliczony wedlug obowiazujgcych stawek najemcy, ktérego $redni miesieczny dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 75% w gospodarstwie jednoosobowym.
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Rozdzial 6.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8.

1. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym zajmuje si¢ Wojt.
2. Zasady zarzadzania maja doprowadzi¢ do wykonywania zadan:

>

>

>

vvy

=

w dziedzinie administracji komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych: eksploatacja
i konserwacja budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych,

w zakresie ustug remontowych: prowadzenie i organizowanie prac remontowych,
modernizacyjnych, inwestycyjnych w administrowanych zasobach komunalnych,

w zakresie utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzytecznosci publiczne;.

§ 9.

Do 2027 r. nie przewiduje si¢ wprowadzania istotnych zmian w odniesieniu do zasad
zarzadzania lokalami wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.
Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt

Gminy Olszanica.
Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027
§ 10.

Podstawowym Zr6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda
przychody z tytutu:

wplywdéw z czynszow za lokale mieszkalne,

srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Olszanica,

srodkéw zewnetrznych, pozyskanych przez Gming Olszanica w ramach dostepnych
programow i funduszy.

Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa w poszczegdlnych latach uzalezniona jest
od mozliwosci budzetu gminy i poziomu czynszéw mieszkaniowych.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, koszty zarzagdu nieruchomosciami
wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1.

§ 11.

W latach 2023-2027 wielko$¢ wydatkéw na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw
ilokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olszanica, okreslana

bedzie w uchwatach budzetowych.

Szacunkowe koszty zwiazane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Olszanica zalezne beda od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosci srodkow
zinnych zrodet przychodowych budzetu Gminy oraz sytuacji finansowej Gminy
w danym roku budzetowym i dostepnosci srodkéw zewngtrznych.
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Zestawienie planowanych wydatkow:

Rodzaj kosztéw 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej 280.000,00 | 285.000,00 | 290.000,00 | 295.000,00 | 300.000,00
eksploatacji (zh)

Koszty 10.000,00 | 10.000,00 10.000,00 10.000,00 | 10.000,00
remontéw (zh)

Koszty 0 120.000,00 | 1.000.000,00 | 200.000,00 | 300.000,00
inwestycyjne (zh)

Razem (z1): 290.000,00 | 415.000,00 | 1.300.000.00 | 505.000,00 | 610.000,00

Rozdzial 9.

Opis innych dzialaih majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12.

Majac na uwadze prawidlowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje si¢
nastepujace zasady:

1.

2.

3.

racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem odbywaé si¢ bedzie poprzez
dostosowanie wielkosci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy,
egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszéw, poprzez niezwltoczne
uruchamianie procesu windykacji, w momencie pojawienia si¢ zalegloéci czynszowych
regulowaniu tytuléw prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu si¢ najemcéw, po splacie
zaleglosdci czynszowych),

w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu
publicznego,

nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu, zamian lokali
zwiazanych z remontami budynkéw i lokali, gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontéw
wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow,

prowadzenie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i estetycznego
nieruchomosci Gminy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Olszanica.

§ 14.

Traci moc Uchwala Nr XXI11/162/2016 Rady Gminy Olszanica z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olszanica na lata 2017 — 2022

T,

§ 15.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z moca obowigzujaca od 1 stycznia 2023 r.

PRZEWQDNICZACY
RAETY GMINY
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