UCHWALA NR XXV /207 /2020
Rady Gminy Olszanica
z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w gminie Olszanica

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2020. 713, z pozn. zm.) W zwigzku z art. 32 ust.2 i 3 ustawy
2 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.LL.2020.293,
z pozn. zm.), uchwala sig co nastgpuje:

§1
W  wyniku przeprowadzonych — przez Wojta Gminy Olszanica analiz  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy stwierdza sig, ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanica
przyjete uchwalg Nr XXVIII/210/2001  Rady Gminy Olszanica 2z  dnia
31 grudnia 2001 r. jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2020.293,
z pdzn. zm.), oraz przepisami odrebnymi i w odniesieniu do aktualnych potrzeb rozwoju
gminy.

2) Uznaje si¢ aktualno$¢ wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Olszanica:

a) Uherce Mineralne I — uchwalony uchwalg nr XV1/122/2000 z dnia 05.06.2000 r.
b) Uherce Mineralne II — uchwalony uchwata nr XV1/123/2000 z dnia 05.06.2000 r.
¢) Uherce Mineralne III - uchwalony uchwala nr XV1/175/2005 z dnia 30.09.2005 r.
d) Wankowa I - uchwalony uchwata nr XV1/124/2000 z dnia 05.06.2000 r.

¢) Rudenka I - uchwalony uchwaia nr XV1/126/2000 z dnia 05.06.2000 r.

f) Rudenka II - uchwalony uchwala nr XVI1/127/2000 z dnia 05.06.2000 r.

g) Zwierzyn 1/2002 - uchwalony uchwata nr VII1/63/2003 z dnia 28.08.2003 .

h) Orelec I - uchwalony uchwata nr V1/39/2003 z dnia 28.04.2003 .

i) Orelec II - uchwalony uchwalg nr VI11/64/2003 z dnia 28.08.2003 r.

§2
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyniki analiz zostaty zaopiniowane
przez gminna Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna w Olszanicy powotang przez Wojta
Gminy Olszanicy.

§3
Ocena aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanica oraz miejscowych  planow zagospodarowania  przestrzennego
obowiazujacych w gminie Olszanica - stanowi zatacznik nr 1 do Uchwaly.

§ 4
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Olszanica.

§5

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego obowiqzujgcych
w Gminie Olszanica

1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (jednolity tekst Dz.U.
2020 poz. 713 z péin. zm.) zapewnienie tadu przestrzennego na terenie gminy nalezy do
zadan wilasnych gminy. Rowniez art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) mowi, ze
ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Podstawg prawng wszelkich dziatann planistycznych jest ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, a podstawowym dokumentem planistycznym
zwigzanym z ksztattowaniem polityki przestrzennej ilokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jest wigzace przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Obowigzek wykonania oceny studium w brzmieniu art. 32 ww. ustawy przedstawia sie
nastepujaco:

LUst 1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego;

Ust. 2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art.
8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwafe w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27.”

1.2. Przedmiot opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi ocene aktualnosci:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
(SUiKZP) uchwalone uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XXVIII/210/2001 z dnia
31.12.2001r,;

e 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) uchwalonych po
1 stycznia 1995 r., (w latach 2000-2005):
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

oraz Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujgcych
w Gminie Olszanica

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne |, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XVI/122/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 824;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne I, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XVI/123/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 825;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Warkowa |, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Olszanica Nr XVI/124/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 826;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka |, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Olszanica Nr XVI/126/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 828;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka Il, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr XVI/127/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 829;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orelec |, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr VI/39/2003 z dnia 28.04.2003 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 12.06.2003 r. Nr 53, poz. 1083;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zwierzyn 1/2002, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr VI11/63/2003 z dnia 28.08.2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 04.10.2003 r. Nr 128,
poz. 1803;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orelec I, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr VIII/64/2003 z dnia 28.08.2003 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 07.10.2003 r. Nr 130,
poz. 1811.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne Ill, uchwalony
uchwata Rady Gminy Olszanica Nr XVI/175/2005 z dnia 30.09.2005 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 07.11.2005 r. Nr 138,
poz.2113.

Ocena powyiszych dokumentéw zostata sporzadzona w oparciu o wymogi wynikajgce
zprzepisu art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).

Podstawa do sporzadzenia opracowania stat sie zakres prac zdefiniowany umowa.
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1.3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest wskazanie
zmian, jakie zaszly w przestrzeni Gminy Olszanica od 2014 roku oraz ocena dokumentow
planistycznych ze wzgledu na ich aktualno$¢ iprzydatno$¢ wrealizacji procesu
inwestycyjnego i ksztattowania tadu przestrzennego.

Opracowanie analiz w zagospodarowaniu przestrzennym jest obowigzkiem prawnym.
Zachodzace procesy inwestycyjne oraz ciggte zmiany legislacyjne powodujg, ze ustalenia
zawarte w poszczegélnych dokumentach planistycznych ulegajg dezaktualizacji. Analizg
objeto okres od 01.01.2014r. do 30.06.2020 .

Opracowanie obejmuje oprdcz analizy aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego i obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, rowniez analize procesow inwestycyjnych na podstawie
rejestrow decyzji administracyjnych — decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu na budowe.

W dokonanej analizie wykorzystano nastepujgce materiaty:

— dane z rejestrow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Wéjta Gminy Olszanica,

— dane z rejestrow decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wéjta Gminy
Olszanica,

— dane z rejestrow decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie danych Starostwa
Powiatowego w Lesku;

— Raport o stanie Gminy Olszanica za 2019 r.;

— Informacje zawarte na stronie internetowej Urzedu Gminy w Olszanicy
(https://olszanica.pl);

— dane GUS.

W ocenie uwzgledniono réwniez uwarunkowania wynikajgce ze zmian przepiséw prawa.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

2.1. Polozenie gminy

Gmina Olszanica potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci Polski na pograniczu
Bieszczadow i Pogorza Przemyskiego w wojewddztwie podkarpackim, w powiecie leskim.
Jest gming wiejskg. W sktad gminy wchodzi osiem sofectw: Olszanica, Orelec, Paszowa,
Rudenka, Stefkowa, Uherce Mineralne, Warikowa i Zwierzyn. Siedzibg gminy jest wies
Olszanica. Gmina graniczy z gminami: Lesko, Solina, Ustrzyki Dolne (w powiecie leskim) oraz
gming Tyrawa Wotoska (w powiecie sanockim).
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Rys. 1. Potozenie Gminy Olszanica w powiecie leskim

Zrédfo: https://www.google.com

Rys. 2. Gmina Olszanica

Zrédio: https://www.google.com
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2.2. Powierzchnia gminy i struktura uzytkowania gruntow

Catkowita powierzchnia Gminy Olszanica wynosi 9 355 ha (93,55 km?)'. Gmina Olszanica
jest najmniejsza terytorialnie gming powiatu leskiego. Najwieksza obszarowo miejscowoscia
gminy jest wie$ Stefkowa, a najmniejsza Zwierzyi. Powierzchnie poszczegolnych sotectw
sktadajacych sie na obszar gminy Olszanica przedstawiono w Tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Powierzchnia sotectw na terenie gminy Olszanica

L.p. Sotectwo Powierzchnia (ha) proc:n(::zoi?:y (%)

1. | Olszanica 1718 18,4

2. | Orelec 629 6,7

3. | Paszowa 1432 15,3

4. | Rudenka 698 75

5. | Stefkowa 1845 19,7

6. | Uherce Mineralne 1117 11,9

7. | Warikowa 1378 14,7

8. | Zwierzyn 538 5,8
RAZEM 9 355 100,0

Zrédto: Raport o stanie Gminy Olszanica za 2019r.

W strukturze gruntéw najwiekszy udziat majg grunty lesne oraz grunty zadrzewione
i zakrzaczone, ktére zajmujg ok. 55% powierzchni gminy. Duza powierzchnia uzytkéw lesnych
i rolnych w gminie wskazuje na jej lesno-rolniczy charakter. Kompleksy lesne na terenie
gminy sa zréinicowane pod wzgledem wieku i sktadu drzewostanu. Peinig one przede
wszystkim role laséw wodochronnych, wykorzystywane gospodarczo jako lasy produkcyjne,
stuzg réwniez jako miejsce wypoczynku i rekreacji. Wigkszos¢ powierzchni laséw jest
wiasnoéci Skarbu Paristwa, pozostate to lasy nieparistwowe (gminne, prywatne i inne).

Tabela nr 2. Struktura gruntéw na terenie gminy Olszanica

Rodzaj uzytkow Powierzchnia (ha) Udzial procentowy (%)
Uzytki rolne 3188 34,0
{w tym grunty rolne zabudowane) 135
§runty lesne oraz zadrzewione 5649 60.4
i zakrzaczone
Grunty zabudowane i zurbanizowane 376 4,0
Grunty pod wodami 120 1,3
Nieuzytki i tereny réine 22 0,3
Razem 9355 100,0

Zrédto: Raport o stanie Gminy Olszanica za 2019 r.

! Dane z Raportu o stanie Gminy Olszanica za 2019r.
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Jakos¢ gleb na terenie gminy jest dosé przecietna. Dominujg gleby zaliczane do klasy

IV uzytkéw rolnych. Gleby klasy Il wystepujg lokalnie w dolinach rzecznych i zajmujg

niewielkie powierzchnie.

Produkcja

rolnicza utrudniona

jest tez

ze wzgledu na

uksztattowanie terenu, aznaczne spadki pogtebiajg procesy erozyjne powierzchniowej
warstwy ziemi. Strukture gruntow przedstawia Tabela nr 2.

2.3. Struktura demograficzna

Gmine Olszanica zamieszkuje 4989 oséb’. Najliczniejszymi miejscowosciami w gminie sg:
Uherce Minerale i Olszanica, a najmniej ludnosci zamieszkuje we wsi Zwierzyri. Najwieksza
gestosc zaludnienia wystepuje w miejscowosci Uherce Mineralne, a najmniejsza we wsi

Paszowa.

Tabela nr 3. Stan ludnosci na terenie Gminy Olszanica na dzien 30.06.2020 r.

Lp. Nazwa Miejscowosc] Liczba mi;sgz::iu;:: (statych) Gestof:i zla::r:?ienia
1. | Olszanica 1205 70,1
2. | Orelec 448 71,2
3. | Paszowa 347 24,2
4, | Rudenka 373 53,4
5. | Stefkowa 619 33,6
6. | Uherce Mineralne 1237 110,7
7. | Wankowa 411 29,8
8. | Zwierzyn 259 48,1
Razem gmina 4989 53,3

Zrédto: Urzqd Gminy Olszanica

W analizowanym okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2020 r. liczba ludnoéci gminy
Olszanica systematycznie malata, z 5132 os6b w 2014 r. do 4989 osob w potowie roku 2020

(ubytek o 134 osoby).

Tabela nr 4. Liczba ludnosci gminy Olszanica w latach 2014-2020

Liczba mieszkancéw

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
s stan na dzien
stan na dzieri 31.12.2014 30.06.2020r.

5123 5072 5090 5075 5011 4982 4989

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Olszanica

? Stan na 30.06.2020r.
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Gtéwnymi problemami gminy Olszanica w zakresie zjawisk demograficznych jest staty
wzrost liczby mieszkaricow w wieku poprodukcyjnym, czyli starzenie sie spoteczenstwa oraz
odptyw ludnosci z terenu gminy, gtdwnie jest to migracja zarobkowa, co jest z przejawem
poszukiwania przez ludzi lepszych warunkéw zaspokajania wtasnych potrzeb i realizacji
aspiracji zyciowych. Najwiekszy odsetek oséb emigrujacych z terenu gminy stanowig osoby
mtode. Na terenie gminy Olszanica obserwuje sie migracje na krotkich dystansach — ze wsi
do miast oraz migracje diugodystansowe do panstw bogatych, czesto przeradzajgce sig
w migracje trwate.

2.4. Dostepnos¢ komunikacyjna

Gmina Olszanica posiada dos¢ dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny. Gtéwna osia
komunikacyjna Gminy jest droga krajowa nr 84 relacji Lesko — Ustrzyki Dolne przebiegajaca
przez $rodek gminy rownoleznikowo, z zachodu na wschéd oraz linia kolejowa nr 108 Stréze
— Kroécienko (granica panstwa z Ukraing).

Uktad komunikacyjny o znaczeniu krajowym na terenie gminy uzupetniajg nastepujace
drogi:

w systemie transportowym wojewddzkim:
e droga wojewddzka nr 895 relacji Uherce Mineralne — Myczkéw ( na terenie Gminy od
torow kolejowych w miejscowosci Uherce Mineralne do granicy miejscowosci
Orlec/Bdbrka;

w systemie transportowym lokalnym, drogi powiatowe klasy Z na kierunkach:

e Nr 1272R Uherce Mineralne — Myczkowce — Bobrka o dt. 2.00 km;

e Nr 1271R Podkamionka — Zwierzyn — Srednia Wies o dt. 0.8 km;

e Nr 1297R Olszanica — Ropienka — Wojtkowa o dt. 7.3 km;

e Nr 1268R Uherce Mineralne — Rudenka o dt. 2.9 km;

e Nr 1225R Tyrawa Wotowska — Wankowa o dt. 6.2 km;

e Nr 1226R Rakowa — Stankowa- Ropienka o dt. 0.9 km;

e Nr 1269R Warikowa — Diwiniacz — Brzegi Dolne o dt. 1.75 km;

e Nr 1268R Warikowa — Leszczwate — todyna o dt. 0.5 km.
Uzupetnieniem sieci drogowej sg drogi gminne i wewnetrzne wtasnosci Gminy.

tacznie na terenie Gminy znajduje sie: 13,6 km drogi krajowej, 6,2 km wojewddzkiej,
22,474 km drég powiatowych oraz 18,115 km drog gminnych®.

2.5. Srodowisko przyrodnicze

Gmina Olszanica cechuje sie niezwyktymi w skali kraju zasobami przyrodniczymi.
W obrebie gminy tereny najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym objete s3 réinymi
formami ochrony przyrody.

* Dane Raport o stanie Gminy za 2029 r.
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53 to: rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu oraz obszary ochrony Natura 2000:

Rezerwaty przyrody

Bobry w Uhercach — rezerwat faunistyczny o powierzchni 27,12 ha. Celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych w stanie niezmienionym siedliska
zajmowanego przez bobra europejskiego. Rezerwat potozony na terenie miejscowosci
Uherce Mineralne.

Dyrbek — rezerwat fitocenotyczny o powierzchni 130,88 ha. Celem ochrony jest zachowanie
ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych naturalnego zbiorowiska buczyny karpackiej.
Buczyna w Wankowej — rezerwat fitocenotyczny o powierzchni 98,68 ha. Rezerwat
utworzony zostat w celu zachowania ze wzgleddw naukowych, dydaktycznych
i krajobrazowych naturalnych zbiorowisk roslinnych z szeregiem gatunkdw roslin rzadkich
i chronionych oraz licznych osobliwosci dendrologicznych. Leiy w obrebie Parku
Krajobrazowego Gér Stonnych.

Przetom Sanu nad Grodziskiem — rezerwat krajobrazowy o powierzchni 100,24 ha. Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych
i krajobrazowych czesci doliny rzeki San wraz ze wzgérzem Grodzisko i porastajacych go
laséw z licznymi gatunkami roslin chronionych i rzadkich w runie.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Olszanica znajdujg sie nastepujace pomniki przyrody.

* ,Wodospad na rzece Olszance” w Uhercach Mineralnych powstaty w wyniku
dziatalnosci wod na piaskowiec. Wodospad jest o szerokosci ok. 3m i wysokosci od
ok. 2,5 do 3m. $ciana wodospadu eksponowana jest na potudniowy zachdd;

e ,Lipa szerokolistna” w Uhercach Mineralnych, drzewo ktdérego wiek okresla sie na
ok. 350 lat rosnie na zabudowanej prywatnej posesiji.

Park krajobrazowy

Park Krajobrazowy Gér Stonnych — Park chroni pasmo Gor Stonnych, Chwaniowa, Ostrego
Dziatu, Bukowiny, Czerniny, Radiowego Wierchu, géry: Oratyk, Na Opalonym, Cien,
Na Wysokim. Park Krajobrazowy Gor Stonnych stynie z tego, ze znajduje sie w zlewni dwéch
mérz: Battyku i Czarnego. Przez park przebiega bowiem gtéwny wododziat karpacki, zlewnie
morz dzieli na terenie parku m.in. Wielki Dziat i Przetecz nad Braicowa. Rzeki na terenie
parku majg w zdecydowanej wigkszosci charakter dziki, nie sg uregulowane, ich brzegi
porastaja tegi z bardzo bogatym runem, a okolica obfituje w kompleksy lesne, sprzyja to
migracji zwierzat nie tyko w celu zdobywania pokarmu ale takze rozrodczych, sezonowym.
To dzigki m.in. korytarzom ekologicznym PK Gér Stonnych stynie ze swojej bioréznorodnosci.
Pigkny, mozaikowy krajobraz, dominujg lasy mieszane (60%) ale tzw. krajobraz kulturowy
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jest takze zauwazalny. tgki, pola uprawne, pastwiska stanowity niegdys 32 %. Na terenie PK
Gor Stonnych s3 takze ostoja dzikiej przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu

Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmuje potudniowo-wschodnie
i wschodnie tereny wojewddztwa podkarpackiego, nalezgce do Beskidéw Wschodnich.
Obszar ten stanowi otuline dla parkow krajobrazowych: Gér Stonnych, Ciéniarisko-
Wetlinskiego iDoliny Sanu, ktore z kolei otaczaja Bieszczadzki Park Narodowy. Dzieki
takiemu ukfadowi obszaréw chronionych o zrdinicowanych rezimach ochronnych
i odmiennych funkcjach, udato sie stworzy¢ w tym regionie modelowy system obszaréw
chronionych, w ktérym najcenniejsze walory parku narodowego s3 otoczone parkami
krajobrazowymi, a te z kolei najrozleglejszym inajtagodniejszym pod wzgledem rezimu
ochronnego — Wschodniobeskidzkim OChK. Walory przyrodnicze i krajobrazowe tego terenu
sq bardzo cenne. Beskidy Wschodnie odznaczajg sie duza lesistoscig i wzglednie matym
stopniem przeksztatcenia antropogenicznego. Na piekno krajobrazu sktada sie rowniez
mozaika pdl, tak i pastwisk wraz z zabudowa wsi i miasteczek. Jest to obszar szczegélnie
atrakcyjny dla turystyki i rekreacji, z czystymi rzekami i strumieniami, ze zdrowymi lasami
porastajacymi niezbyt wysokie goéry. Walory przyrodnicze sg zwigzane przede wszystkim
z siedliskami buczyn karpackich, obfitujacych w gatunki gdzie indziej rzadkie i chronione.

Obszary Natura 2000

Obszar Natura 2000 Dorzecze gérnego Sanu (PLH180021) — obszar zajmuje powierzchnie
1578,7 ha. Obszar obejmuje rzeke San na odcinku od zapory zbiornika Myczkowce do
Sanoka, wraz z doptywami: potok Olszanka (Olszanica) od mostu w miejscowosci Uherce
Mineralne do ujécia_do Sanu, potok Hoczewka od miejscowosci Nowosidtki (przy ujéciu
potoku Jasielnica) do ujscia do Sanu, potok Ostawa od granicy Ostoi Bieszczadzkiej do ujscia
do Sanu, wraz zdoptywami: Ostawica od miejscowosci Komaricza (przy ujsciu potoku
Barbarka) oraz Kalniczka (Tarnawka) od mostu na trasie tukowe — Serednie Wielkie
w miejscowosci Srednie Wielkie, potok Sanoczek od mostu na trasie Pobiedno — Zboiska do

ujécia do Sanu. Dno rzeki San zbudowane jest z ptyt piaskowca i tupkdw oraz piasku i zwiru.
Obszar Natura 2000 Géry Stonne (PLB180003) — obszar zajmuje powierzchnie 46 071,5 ha.
Przedmiotem ochrony sg gérskie i nizowe murawy bliZzniczkowe, nizowe i gérskie $wieze taki
uzytkowane ekstensywnie, kwasne buczyny, iyzne buczyny, grad $rodkowoeuropejski
i subkontynentalny, Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i zboczach, tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe, wilk szary, wydra europejska, ry$ euroazjatycki, kumak
gorski, traszka karpacka, gtowacz biatoptetwy, brzanka, biegacz urozmaicony.

Obszar Natura 2000 Ostoja Gory Stonne (PLH180013) — obszar lezy na wysokosci 269-
671 mn.p.m. i obejmuje pasmo Goér Stonnych (z najwyiszym szczytem Stonnym —
671 m n.p.m.) i grzbiet Chwaniéw. Wystepuja tu licznie stone Zrddliska, ktére dajg poczatek
blisko 80 potokom o wodzie stonawej. Wsréd lasu spotyka sie nieuprawiane, zarastajace pola
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(9% powierzchni terenu) i taki i pastwiska (10% powierzchni). Do wysokosci 500 m n.p.m.
wystepujag tu grady (odmiana wschodniokarpacka), a powyzej, w reglu dolnym, przewazaja
lasy bukowe i bukowo-jodtowe (lasy lisciaste i mieszane zajmujg 61% powierzchni). Gory
Stonne stanowig niezwykle cenng ostoje zarowno siedliskowa jak i ptasig. Stwierdzono tu
wystepowanie co najmniej 28 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

2.6. Zabytki

Gmina Olszanica posiada specyficzny charakter struktury kulturowej, na ktory duiy
wptyw miat charakter i warunki tworzenia oraz mozliwosci twdrcéw tego regionu.

Zachowane do dzis na terenie gminy zabytkowe obiekty prezentuja niejednokrotnie
ciekawe icenne rozwigzania architektoniczne i urbanistyczne. W Gminnej Ewidencji
Zabytkéw znajduje sie 125 obiektéw zabytkowych® (52 w Olszanicy, 5 w Orelcu,
1w Paszowej, 2 wRudence, 15 w Stefkowej, 42 w Uhercach Min.,, 5 w Warnkowej,
3 w Zwierzyniu). Wérdd zabytkow jest 1 zesp6t patacowo-parkowy (w Olszanicy — obejmujacy
10 obiektow), 2 parki dworskie, 10 cmentarzy (1 rzymsko-kat., 4 greko-kat., 3 greko-
kat./rzymsko-kat., 1 prawostawny i 1 z | wojny $w.), 7 cerkwi greko-kat. — ob. koécioty oraz
1 kosciot rzymsko-kat.,, dworzec kolejowy, dom ludowy, szkota, dwér, plebania i dom
ubogich. Najwiekszg grupe obiektow stanowig budynki mieszkalne (drewniane z XIX w.).

Ze wzgledu na szczegdlne wartosci 10 obiektow zostato wpisanych do Rejestru Zabytkéw
(2 — Olszanica, 1 — Orelec, 1 — Paszowa, 1 — Rudenka, 1 — Stefkowa, 2 — Uherce Mineralne, 1 -
Warnkowa i 1 - Zwierzyn).

Ponadto na terenie gminy znajduje sie 56 stanowisk archeologicznych obejmujgcych
dawne osady i cmentarzyska prehistoryczne: 13 w Olszanicy, 2 w Orelcu, 2 w Paszowe)j,
4 w Rudence, 5 w Stefkowej, 23 w Uhercach Min., 3 w Warikowej i 4 w Zwierzyniu. Dwa
stanowiska wpisane sg do Rejestru Zabytkdw (1 Uhercach i 1 w Zwierzyniu)

Stan obiektow zabytkowych nie jest w petni zadawalajacy. Cenne zabytkowe drewniane
cerkiewki, przed laty stuzace wiernym obrzadku greckokatolickiego po Il wojnie swiatowej
zamienione zostaly na koscioty rzymskokatolickie (w Orelcu, Paszowej, Rudence, Stefkowej).
Najstarsze budownictwo na terenie gminy Olszanica w obrebie zabudowy wystepuje na
terenie sofectwa Olszanica, Uherce Mineralne oraz Warnkowa i Zwierzyn.

2.7. Dziatalnos$¢ gospodarcza

Gmina Olszanica jest gming turystyczno-rolniczg, gdzie gtéwnym Zrédtem dochodu
mieszkancow jest handel i ustugi zwigzane z turystyka.

Na terenie Gminy Olszanica dziatalnos¢ prowadzi ok. 3 200 przedsiebiorcow w oparciu
o mate zaktady ustugowe i produkcyjne, 40% z nich prowadzi dziatalno$¢ zwigzang ze
Swiadczeniem m.in. sprzedaiy towaréw (hurtowych i detalicznych), ustug turystycznych,

* Dane Urzedu Gminy w Olszanicy, stan na 30.06.2020 r.
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lesnych i innych, okoto 33% dziatalnoé¢ zwigzang z wykonywaniem robdt budowlanych
i zwigzanych z budownictwem. Dziatalno$¢ produkcyjng na terenie prowadzi okoto 200
podmiotéw co stanowi ok. 6% wszystkich przedsiebiorcow’. Wazing gatezig dziatalnosci
gospodarczej w gminie jest rolnictwo. Dodatkowym zrédtem dochodu dla rolnikéw jest
agroturystyka i turystyka wiejska.

Aktualnie miejsca pracy tworzy gtéwnie sektor prywatny (podmioty gospodarcze
wrekach prywatnych stanowia 96% wszystkich podmiotéw). W strukturze podmiotow
gospodarczych wedtug klas wielkosci w gminie Olszanica, mikroprzedsigbiorstwa stanowia
97,6%, przedsiebiorstwa mate 1,9%, a érednie przedsiebiorstwa 0,5%°.

Liczba osob zarejestrowanych bezrobotnych na terenie Gminy — 362 oséb, w tym 198
kobiet, w tym z prawem do zasitku 71 w tym 36 kobiety, bez prawa do zasitku 291 w tym 159
kobiet, liczba 0séb dtugotrwale bezrobotnych (tj. powyzej 12 m-cy ) — 209 oséb, w tym 126
kobiet.

Liczba oséb bezrobotnych w wieku do 25 roku zycia — 58, w tym 24 kobiet, w wieku
powyzej 50 roku zycia — 98, w tym 39 kobiet’.

Na terenie gminy w dawnym POM-ie w Olszanicy funkcjonuje Strefa Inwestycyjna
»Olszanica” (utworzona w ramach programu rzgdowego, a w szczegolnosci Ministerstwa
Sprawiedliwosci), w ktérej docelowo zlokalizowanych zostanie nawet 10 firm produkcyjnych
(ok. 200 miejsc pracy).

2.8. Wyposaienie gminy w infrastrukture techniczna

Gmina Olszanica jest stabo wyposazona w infrastrukture techniczng. Sie¢ wodociggowa
jest rozwinigta w stopniu niedostatecznym, jej dtugo$¢ wynosi tylko 17,5 km. Z sieci
wodociggowej na terenie gminy korzysta ok. 24 % mieszkaricow (236 budynkéw).
Najmniejszy stopieri zwodociggowania wystepuje na terenie sotectwa Zwierzyn.

Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 19,91 km®, z czego wigkszos¢ to
sieC  w miejscowosci Uherce Mineralne, gdzie znajduje sie oczyszczalnia $ciekéw
(o wydajnosci 113m*/dobe)

Niski stopieri zwodociggowania i skanalizowania wptywa negatywnie na komfort zycia
mieszkaricow catej gminy i przesadza o niskim stopniu atrakcyjnosci obszaru pod wzgledem
osiedlania sig, jednoczesnie wptywa na wysoki poziom emigracji mieszkaricéw.

Na terenie gminy Olszanica, wszystkie sotectwa wchodzace sktad gminy sg objete
w jednakowym stopniu selektywng zbiérkg odpaddw.

Udziat odnawialnych Zrédet energii na terenie gminy jest niewielki. Na pojedynczych

* Raport gminny o przedsigbiorcach dziotajqcych na terenie gminy Olszanica pod wzgledem rodzaju
wykonywanej dziatalnosci - Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) - stan z lipca
2020r

® plan Rozwoju Lokalnego Gminy Olszanica

? Raport o stanie gminy za 2019r.

® Danez Urzedu Gminy Olszanica, wedtug stanu z lipca 2020r.
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budynkach mieszkalnych wykorzystywane sg kolektory stoneczne.

Dostawy energii elektrycznej do gminy odbywaja sie liniami elektroenergetycznymi
sredniego napiecia 15 kV. Sie¢ elektroenergetyczna gminy jest dobrze rozwinieta. Wymaga
ona jednak we fragmentach rozbudowy imodernizacji w celu poprawy jakosci
i niezawodnosci zasilania. Ponadto przez teren gminy przebiegaja linie wysokich napie¢:

— linia elektroenergetyczna 110 kV Solina — Ustrzyki Dolne;

— linia elektroenergetyczna 110 kV Solina - Bircza.

2.9. Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Strefa krajobrazu lesnego (lasy i grunty lesne) na terenie gminy zajmuje ok. 61% iej
powierzchni. Strefa rolna — grunty rolnicze w tym rolne zabudowane (zabudowa zagrodowa)
zajmuja 34% powierzchni gminy.

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmuja powierzchnie 376 ha, czyli ok. 4%
powierzchni gminy. Przy czym do tych terenéw nalezatoby doda¢ tereny rolne zabudowane
obejmujace zabudowe w gospodarstwach rolnych, zajmujgce 135 ha. Razem wszystkie
tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg 511ha, co stanowi 5,5% powierzchni gminy.
taczna powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej
i zagrodowej) na terenie gminy wynosi ok. 157 ha, czyli ok. 2%, powierzchni gminy. Tereny
ustug, w tym ustug turystyki i wypoczynku, przemystu i inne zabudowane zajmuija mniej niz
1% powierzchni gminy.

Miejscowosci na terenie gminy nie sq jednakowym stopniu zabudowane
i zurbanizowane. Zabudowa wsi tworzy zwarte kompleksy wzdtuz drég oraz w dolinach rzek
i potokéw. Poza zwarta zabudowa wystgpuje tez zabudowa w rozproszeniu, niekorzystna
pod wzgledem planistyczno-gospodarczym. W strukturze zabudowy mieszkaniowej przewaia
zabudowa mieszkaniowa potozona w obrebie siedlisk rolniczych. Najbardziej zurbanizowane
wsie to: Uherce Mineralne oraz Olszanica, a najmniej: Zwierzyn. Strukture terendéw
zabudowanych i zurbanizowane przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Struktura terenéw zabudowanych i zurbanizowanych

.R cistea] t.e feqy sbudowsnego Powierzchnia (ha) Udziat procentowy (%)
i zurbanizowanego

tereny mieszkaniowe 22 5,9

tereny przemystowe 10 2,7

tereny inne zabudowane 31 8,2

tereny rekreacji i wypoczynku 10 2,7

tereny komunikacyjne - drogi 234 62,2

tereny komunikacyjne - kolej 68 18,0

uzytki kopane 1 0,3

Razem 376 100,0

Zrédto: Raport o stanie gminy za 2019 r.
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Najwiekszy udziat w powierzchni gminy  wsréd  terendw  zabudowanych
i zurbanizowanych majg tereny komunikacyjne (drogi i tereny kolejowe), ktére zajmujg 3,3%
powierzchni.

Ustugi izaktady produkeyjne zlokalizowane sg giéwnie w dwdch najbardziej
zurbanizowanych miejscowosciach: Uherce Mineralne i Olszanica. Ustugi publiczne
reprezentowane sg m.in. przez ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji.

Na terenie gminy dziatalno$¢ o$wiatowa prowadzi 4 placowki publiczne:

® Przedszkole w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Olszanicy;

® Przedszkole w Zespole Szkét Publicznych w Uhercach Mineralnych;

® Szkota Podstawowa w Zespole Szkolno-Przedszkolnym Olszanicy;

® Szkota Podstawowa w Zespole Szkét Publicznych w Uhercach Mineralnych.

Ponadto w Uhercach Mineralnych funkcjonuje Bieszczadzka Szkofa Rzemiosta, a w wsi
Orelec przedszkole.

Gminna biblioteka Publiczna funkcjonuje w Olszanicy z filiami w: Stefkowej, Uhercach
Mineralnych, Warikowej.

Zycie kulturalne mieszkaicéw Gminy Olszanica organizuja lokalne instytucje kultury, tj.:
¢ Dom Ludowy w Olszanicy;
®  Wiejski Dom Kultury w Uhercach Mineralnych;
* Klub Mtodziezowy ,,Hades” w Uhercach Mineralnych;
e Swietlice wiejskie w: w Orelcu, Paszowej, Rudence, Stefkowej, Warikowej,
Zwierzyncu.

Ochrona zdrowia w gminie realizowana jest w budynku bylego Osrodka Zdrowia
w Olszanicy. Budynek jest wiasnoscia Gminy. Zaopatrzenie w leki gotowe umoiliwia
pacjentom istniejgca apteka w Olszanicy.

W Gminie Olszanica znajdujg sie nastgpujgce obiekty o charakterze sportowym
i rekreacyjnym, na ktérych odbywaja sig imprezy przeznaczone dla mieszkancéw:

* hala sportowa w Olszanicy,

e stadiony pitkarskie w Olszanicy, Rudence, Uhercach Mineralnych,

¢ boisko sportowe w Stefkowej.

Na terenie gminy istniejg takie inne ustugi takie jak: Domy Strazaka w Uhercach
Mineralnych i Olszanicy, w Olszanicy: Podkarpacki Bank — nowy, komenda Policji, stacja
kolejowa w Uhercach Mineralnych i Olszanicy oraz sklepy.

W Uhercach Mineralnych funkcjonuje  Zaktad Karny podlegty Ministerstwu
Sprawiedliwosci.

Ustugi turystyczne $wiadczone sa gléwnie przez podmioty prywatne. Mimo iz walory
turystyczne Gminy nie odbiegajg z zadnym stopniu od pozostatych gmin wchodzacych
w obszar Bieszczadéw, teren gminy Olszanica jest najstabiej rozwinigtym turystycznie
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obszarem na terenie catych Bieszczad. Gmina Olszanica traktowana jest jako gmina
przejazdowa. Wptywa na to migdzy innymi mata liczba miejsc noclegowych catorocznych
w turystycznych obiektach noclegowych. Znaczace ustugi turystyczne na terenie gminy to
m.in.:

* Osrodek Wypoczynkowy Patac ,Biesa” w Olszanicy (74 miejsca noclegowe);

e Osrodek Wypoczynkowy ,Uroczysko” w Zwierzyniu (140 miejsc noclegowych);

e Bieszczadzkie Drezyny Rowerowe — najwigksza w Polsce turystyczna wypozyczalnia
drezyn rowerowych na odcinku niemal 50 km linii kolejowej 108 z Zagérza do
Kroscienka z baza w Uhercach Mineralnych;

e Ursa Maior — mikrobrowar regionalny w Uhercach Mineralnych — centrum sztuki,
kreatywnosci i designu w Bieszczadach;

® Pensjonat ,Czar Pgr-U” urzadzony w budynkach po dawnym PGR w Warikowej
(agroturystyka w pasterskim gospodarstwie kulturowym).

Miejsca noclegowe na terenie Gminy znajduja sie gtéwnie w 54 gospodarstwach
agroturystycznych (14 gospodarstw w Orelcu, 13 w Zwierzyniu, 11 w Uhercach,
8 w Olszanicy, 3 w Paszowej, 2 w Stefkowej, 2 w Warikkowej, 1 w Rudence)®.

Na terenie gminy dziataja 2 ekomuzea: , W krainie bobréw” i Zielony cien” Marii
Czerkawskiej, wyznaczone sa szlaki piesze: 26tty szlak spacerowy, zielony szlak spacerowy
i zielony szlak gérski PTTK oraz szlaki kulturowe (m.in. , Szlak ikon”, architektury drewnianej).
Ponadto w ostatnich latach, dzigki dotacjom unijnym, na terenie gminy Olszanica
wyznaczone zostaty $ciezki spacerowe oraz trasy szlakéw rowerowych (m.in. »areenway
Karpaty Wschodnie”). Na terenie Gminy wyznaczone sa tei trasy Nordic Walkin min.
»Sladami bobréw do Uherzec”. Turystyka konna fun kcjonuje w Osrodku Jezdzieckim ,Baskil”
w Zwierzyricu oraz w 2 gospodarstwach agroturystycznych.

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY OLSZANICA
3.1. Aktywnos¢ inwestycyjna na podstawie wydanych decyz;ji administracyjnych

Na terenie gminy Olszanica decyzje administracyjne sa podstawowym Zréditem dla oceny
intensywnosci ruchu inwestycyjnego i zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz wigkszo$¢ obszaru gminy nie jest objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2020 r. na terenie
gminy Olszanica wydawane byty nastepujace decyzje administracyjne:
® na terenach, gdzie nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepowato

w drodze:

a) decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji celu publicznego;

’ Dane ze strony internetowej Urzedu Gminy Olszanica — https://olszanica.pl
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b) decyzji o warunkach zabudowy dla innych inwestycj;

® na terenach, gdzie obowigzuje wazny plan zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest uzyskanie bezposrednio decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie wypisu
i wyrysu z planu.

® cze$¢ inwestycji wskazana w Prawie budowlanym zwolniona jest z obowiagzku uzyskania
pozwolenia na budowe i wymaga jedynie zgtoszenia.

Przystepujagc do analizy proceséw inwestycyjnych na terenie Gminy Olszanica na
podstawie rejestrow wydanych decyzji nalezy wzig¢ pod uwage zmiany legislacyjne, jakie
zaszty w badanym okresie.

Ustawodawca w celu usprawnienia i skrécenia proceséw inwestycyjnych wprowadzit
istotne zmiany w obowigzujgcym prawie. Wprowadzone regulacje majg swoje
odzwierciedlenie w danych liczbowych w rejestrach, co nalezato wzig¢ pod uwage analizujac
dynamike ruchu budowlanego na terenie gminy.

Biorac pod uwage lokalne uwarunkowania i rodzaje obiektéw realizowanych na terenie
gminy najistotniejsze zmiany majace wptyw na wydawanie decyzji, wprowadzone zostaty
kolejnymi zmianami ustawy Prawo budowlane (ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane —
obecnie j.t. Dz. U. 2020 poz. 1333).

Najwigcej zmian wprowadzono do ustawy Prawo budowlane z dniem 28 czerwca 2015r.
Poszerzono wtedy katalog inwestycji, ktére nie wymagaja uzyskania decyzji o pozwolenia na
budowe. Z obowigzku pozwolenia na budowe zwolniono migdzy innymi: wolnostojace
budynki mieszkalne, zjazdy , zbiorniki bezodptywowe do 10m?, wiaty do 50m? na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej, garaze i altany o powierzchni do 35m?, sieci z wytaczeniem
gazowych. Czgs¢ inwestycji, ktore do tej pory wymagaty zgtoszenia zostaly z tego obowigzku
zwolnione.

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z poin. zm.) nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (i odpowiednio decyzji o warunkach zabudowy) roboty budowlane
niewymagajace pozwolenia na budowe. Kolejne zmiany (od 01.01. 2017) w ustawie Prawo
budowlane wprowadzity dodatkowe utatwienia dotyczace miedzy innymi realizacji zjazdéw
tj. na zgtoszenie zjazdy z drég krajowych i wojewddzkich. Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2020 poz. 470 z péin. zm.) budowa lub
przebudowa zjazdu na podstawie zezwolenia zarzadcy drogi nie wymaga uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Réwniez od 1 stycznia 2017 r. skrocono
czas tzw. milczacej zgody na rozpatrzenie zgtoszenia z30 dni do 21 dni z mozliwoscig
wydania przed uptywem tego terminu zaswiadczenia o braku wniesienia sprzeciwu,
natomiast maksymalny okres rozpatrzenia wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe to 65 dni.

Czgs¢ inwestycji, ktore po regulacji mogg byé realizowane na podstawie zgtoszenia
wymaga nadal uzyskania decyzji o warunkach zabudowy (budynki mieszkalne jednorodzinne,
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wolnostojace stacje transformatorowe do 35m?) lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego (sieci) nadal wymagaja uprzedniego uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz opracowania projektu budowlanego.

W analizowanym okresie wprowadzono kilka zmian ustaw, ktére miaty bezposrednie
przetozenie na mozliwos¢ wydania warunkéw zabudowy.

Biorgc pod uwagg, to ze gmina Olszanica jest gming wiejska, na ktérej wystepujg grunty
rolne chronione, jedna z istotnych warunkéw lokalizacji inwestycji sa zmiany wynikajace
zustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i lesnych (j.t. Dz.U.2017
poz. 1161).

Zakaz catkowitej lokalizacji na gruntach od I-1ll kl. wprowadzono od potowy 2013 roku.
Lokalizacja zabudowy na klasach gruntéw rolnych od | do 1lI byta mozliwa tylko po uzyskaniu
zgodny ministra w toku sporzadzania planu przestrzennego.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pk1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych teren wskazany
do zabudowy sklasyfikowany jako uiytek rolny klas I-lll, aby mogt uzyskaé decyzje
o warunkach zabudowy lub ustaleniu lokalizacji inwestycji celu musiatyby by¢ objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o pizp.

Od paidziernika 2015 r. zgodnie z nowelizacja ustawy o ochronie gruntéw (Dz. U. 2015

poz. 909) w przypadku, gdy nie byt objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych

plandw, musiat spetnia¢ warunki okreélone w art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, cyt.:

1) ,co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czgsci gruntu zawiera sie w obszarze
zwartej zabudowy;

2) potozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej
wrozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami;

3) potoione s3 w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

4) ich powierzchnia nie przekracza 0.5ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catosé, czy
stanowig kilka odrebnych czesci”.

W praktyce oznacza to mozliwoéé zabudowy dziatek juz zabudowanych posrodku
istniejacej zabudowy. Teren inwestycji musi zawieraé sie w obszarze zwartej zabudowy,
a sam teren (dziatka) musi by¢ juz tez zabudowana budynkiem innym niz gospodarczy.

Zgodnie z art. 4 pkt 9 ww. ustawy przez zwartg zabudowa — rozumie sie ,,zgrupowanie
nie mniej niz 5 budynkdéw, za wyjatkiem budynkéw o funkcji wytacznie gospodarczej,
pomigdzy ktérymi najwieksza odlegtos¢ sgsiadujacych ze sobg budynkéw nie przekracza 100
m” a zgodnie pkt. 30) przez , obszar zwartej zabudowy — rozumie to obszar wyznaczony przez
obwiednig¢ prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw
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tworzacych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sa
te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”.

W badanym okresie zmienita si¢ tez obowigzujgca ustawa Prawo wodne z dnia
18 lipca 2001 r. (j.t. Dz. U. 2017 poz. 1121), pozwalata na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego na terenach zagroienia powodzig pod
warunkiem uprzedniego uzyskania zgody w formie decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej. Dnia 20 lipca 2017 r. przyjeto ustawe Prawo wodne (Dz. U. 2017r.
poz. 1566), zgodnie z ktérg od 01.01.2018 r. na terenach zagrozenia powodziowego oraz
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrznej, decyzje o warunkach zabudowy i decyzje inwestycji celu publicznego
wygasajq z wyjatkiem decyzji dotyczacych rozbudowy, przebudowy, odbudowy istniejacych
obiektow liniowych, oraz dotyczacych zagospodarowania terenu niezwigzanego
z wykonywaniem robdt budowlanych lub polegajacego wytacznie na budowie drogi
rowerowej, urzagdzer melioracji wodnych lub budowli przeciwpowodziowych (art. 546 nowej
ustawy). Obecnie obowigzuje jednolity tekst ustawy Prawo wodne Dz. U. 2020 poz. 310
z poin. zm. Zgodnie zart. 166 ust.2, pkt 7 tej ustawy ,Projekty decyzji o warunkach
zabudowy wymagajg uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig”.

Ponadto od 2019r. w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje przepis umoiliwiajacy realizacje instalacji odnawialnego Zrédta energii
W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii
bez koniecznosci kontynuacji funkgji dla tego typu zabudowy.

3.2. .Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,ilekro¢ mowa w ustawie o ,inwestycji celu publicznego” nalezy przez to
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym rowniez inwestycje
migdzynarodowe i ponadregionalne) oraz metropolitalnym (obejmujagcym obszar
metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu obejmujacego te dziatania oraz rédia
finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2020 poz. 65 z péin. zm. ). W art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami okreélone zostaty rodzaje inwestycji, ktore zalicza sie do
celow publicznych.

Inwestycja celu publicznego moze by¢ realizowana nie tylko przez jednostki Skarbu
Paristwa, jednostki samorzadu terytorialnego, ale réwniez przez inne podmioty.

Zgodnie z art. 50. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
aw przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
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publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio.
Ponadto zgodnie z art. 56 ww. ustawy ,Nie mozna odmdwié ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jeieli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Przepis art. 1 ust. 2 ww. ustawy nie moze stanowié wytgcznej podstawy odmowy ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego”.
Zgodnie z art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisdw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:

a) warunkéw | wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,

e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali,
z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1”.

Na terenie gminy Olszanica w analizowanym okresie wydano 78 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, z czego najwiecej w roku 2018 — 18 szt (ok. 23%),
nastgpnie w roku 2015 — 13 szt. (ok. 17%).

Tabela nr 6. llos¢ wydanych decyzji CP w poszczegblnych miejscowosciach gminy

o N llos¢ decyzji w latach
L.p. | Miejscowosé
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Razem

1 Olszanica 0 5 4 4 1 3 2 19
2 Orelec 1 0 1 2 0 0 1 5
3 Paszowa 1 0 0 0 0 0 0 1
4 Rudenka 1 0 0 0 0 0 0 1
5 Stefkowa 2 3 1 1 0 1 1

6 Uherce Min. 4 3 3 1 3 10 4 28
7 Warnkowa 1 2 1 1 3 2 1 11
8 Zwierzyn 1 0 0 1 0 2 0 4
Razem 11 13 10 10 7 18 9 78

Zrédto: Urzqd Gminy w Olszanicy

Najwiecej decyzji CP latach 2014-2020 wydano dla inwestycji w m-ci Uherce Mineralne
(28), a najmniej w m-ciach Paszowa i Rudenka (po 1). Najwiekszy udziat w iloéci wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w analizowanym okresie, tj. w ciagu
6,5 roku stanowita infrastruktura techniczna (ponad 69%), z czego najwiecej — 18 decyzji CP
wydano 2019 roku.

21



Ocena aktuainosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujqcych
w Gminie Olszanica

Wykres 1. llos¢ wydanych decyzji CP w latach 2014-2020

llos¢ decyzji w latach 2014 - 2020
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Tabela nr 7. llos¢ wydanych decyzji CP w latach 2014-2020 dla poszczegdinych rodzajéw
zabudowy

Rodzaje inwestycji
fats Obiekty i sieci
Zabudowa ustugowa Komunikacja/drogi infrastruktury Razem
technicznej
2014 1 0 10 11
2015 2 5 6 13
2016 1 3 6 10
2017 5 0 10
2018 2 0 5 7
2019  § 2 15 18
2020 (do
30.06. 1 1 4 2
Razem 13 11 54 78

Zrddto: Urzqd Gminy w Olszanicy

W strukturze rodzajow infrastruktury technicznej najwiecej wydano CP dla budowy
kanalizacji sanitarnej dla poszczegélnych wsi z budowy oczyszczalni sciekéw w Uhercach
Mineralnych (decyzje obejmowaty kilka etapéw inwestycji), pozostate decyzje dotyczyty
m.in.: budowy sieci gazowych, wodociggowych, oswietleri ulicznych, stacji bazowych
telefonii i TV, przebudowy linii elektroenergetycznych. Decyzje wydane dla zabudowy
ustugowej to m.in.: rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
uzytecznosci publicznej, budowy boisk sportowych. W komunikacji decyzje dotyczyty
przebudowy drég gminnych, budowy chodnikéw przy drogach publicznych, budowy
parkingéw, odbudowy kfadki pieszej.
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Rysunek nr 3. Wydane decyzje CP w poszczegblnych miejscowosciach gminy w okresie
od 2014 do 30.06.2020 roku

Paszowa

(1)

Opracowanie wfasne

3.3. Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie zart.4 ust. 2 pkt. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) sposéb
zagospodarowania terenu iwarunki zabudowy ustala si¢ wdrodze decyzji o warunkach
zabudowy. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ww. ustawy w przypadku braku planu miejscowego,
inwestycja polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Wydane decyzje WZ na terenie gminy Olszanica w rozbiciu na rodzaj inwestycji
i poszczegdlne lata objete analiza przedstawia Tabela nr 8.
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Tabela nr 8. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Rodzaj zabudowy
N > 2
-] —_— o =
o g © & 2 5
o I 2 = 2 £
€ s 2 S 5 5
- 5 [ 5L ] =
.. - 2 = ] b I g
Miejscowosé ® 2 - ) £ p Razem
2 © 7 © oo c
(=} [ m =} £ = o
= = 3 £ g = 8 =
g 3 'g g o e H '5
] o o " @ | 3 S 2
e | = w2 | 2 |9 8 v
E & ] £ 5 g __ g =
s | 2| 8| E| B|3E| 5| 2 %
° ° o o o o >| = s E
- o ° - - - N c 2 =
=1 3 3 3 3 3 & > 1] ©
a2 2 o = 2 ﬁ © g = =
] ~ 5 ~ N N E [} N £
2014
1. | Olszanica 4 4
2. | Orelec 4 1 5
3. | Paszowa 1 1
4. | Rudenka 3 1 2 1 7
5. | Stefkowa 1 1 1 3
6. | Uherce Min. 9 1 2 12
7. | Warkowa 2 2
8. | Zwierzyn 2 b | 3
Razem 2014 26 2 2 1 1 5 37
2015
1. | Olszanica 3 1 4
2. | Orelec T 1
3. | Paszowa 2 2
4. | Rudenka
5. | Stefkowa 2 2
6. | Uherce Min. 8 2 | 1 12
7. | Warnkowa 3 1 4
8. | Zwierzyn 2 2
Razem 2015 21 3 2 1 27
2016
1. | Olszanica 6 1 2 9
2. | Orelec 3 1 4
3. | Paszowa 3 3
4, | Rudenka 1 1 2
5. | Stefkowa 2 1 3
6. | Uherce Min. 19 1 1 1 2 24
7. | Warnkowa
8. | Zwierzyh 10 3 13
Razem 2016 44 1 1 8 4 58
2017
1. | Olszanica 8 8
2. | Orelec 2 1 3
3. | Paszowa 8 8
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4. | Rudenka =1 1 6
5. | Stefkowa 3 3
6. | Uherce Min. 11 3 1 15
7. | Warikowa 3 2 1 6
8. | Zwierzyni 2 4
Razem 2017 42 8 2 1 53
2018
1. | Olszanica 3 2 1 1 7
2. | Orelec 4 2 6
3. | Paszowa 4 4
4. | Rudenka 5 1 6
5. | Stefkowa 5 1 1 2 10
6. | Uherce Min. 6 2 1 10
7. | Warkowa 6 1 1 8
8. | Zwierzyni 7 1 1 1 10
Razem 2018 40 5 3 2 5 3 3 61
2019
1. | Olszanica 9 1 1 1 12
2. | Orelec 3 1 1 =)
3. | Paszowa 1 1 2
4. | Rudenka 2 2
5. | Stefkowa 2 2
6. | Uherce Min. 16 1 1 1 19
7. | Warikowa 3 1 4
8. | Zwierzyn 2 1 3
Razem 2019 38 2 4 2 3 49
2020
1. | Olszanica 5 1 6
2. | Orelec 1 1
3. | Paszowa 1 1
4. | Rudenka 0
5. | Stefkowa 1 1 2
6. | Uherce Min. 2 2 1 5
7. | Wankowa 0
8. | Zwierzyn 0
Razem 2020
stan 30.06.2020 0 § : : i
Razem 2014 - 2020 221 12 9 2 30 1 8 0 17 300

Zrédto: Urzqd Gminy w Olszanicy

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujacych warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
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3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem wust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

(ust. 5 ,Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wtasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgody uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2020 roku dla obszaru gminy
Olszanica wydanych zostato 300 decyzji o warunkach zabudowy (zwanych dalej WZ), z czego
najwigkszg ilos¢ stanowity decyzje wydane w 2016 r.

Wykres nr 2 lloéé wydanych decyzji WZ w latach 2014-2020

llos¢ wydanych decyzji w latach 2014 - 2020

70
60

58 61
53
49
50
37
40
27
3
2 15
1 '

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

c o o

Opracowanie witasne

Najwigcej decyzji WZ wydano dla miejscowosci Uherce Mineralne (97), nastepnie dla
Olszanicy (50). W pozostatych miejscowosciach liczby wydanych decyzji Wz oscyluja
w granicach 21 do 25 decyzji, nieco wiecej bo 35 decyzji wydano w miejscowosci Zwierzyn.

Najwigkszy odsetek wszystkich decyzji — 74%, stanowity decyzje dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (221 decyzji), z czego najwiecej wydano w miejscowosci
Uherce Mineralne (71), tj., ok. 32%. Najmniej decyzji WZ wydano dla zabudowy
produkcyjnej/sktadéw/magazynéw (1).
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Tabela nr 9. lloé¢ wydanych decyzji WZ w poszczegélnych miejscowosciach
w latach 2014-2020

Lp. | Miejscowose llos¢ wydanych decyzji w latach
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Razem

1. | Olszanica 4 4 9 8 7 12 6 50
2. | Orelec 5 1 4 3 6 5 1 25
3. | Paszowa 1 2 3 8 4 2 1 21
4. | Rudenka 7 0 2 6 6 2 0 23
5. | Stefkowa 3 2 3 3 10 2 2 25
6. | Uherce Min. 12 12 24 15 10 19 5 97
b Warkowa 2 4 0 6 8 4 0 24
8. | Zwierzyn 3 2 13 4 10 3 0 35
Razem 37 27 58 53 61 49 15 300

Zrodto: opracowanie na podstawie danych Urzedu Gminy w Olszanicy

Rysunek nr 4. Wydane decyzje WZ w poszczegélnych miejscowosciach gminy w okresie
od 2014 do 30.06.2020 roku

Paszowa
(21)

Ruenka
(23)

Opracowanie wfasne
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3.4. Decyzje o pozwoleniu na budowe

Wigkszos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe (PnB) wydano na obszarach, gdzie brak jest
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Analizujagc zestawienia podane
wrejestrach nalezy wzigé pod uwage zmiany, ktére wprowadzono do ustawy Prawo
budowlane, a w szczegéinoéci od pofowy 2015 roku poszerzenie rodzaju inwestycji, na
ktérych budowe nie jest wymagane pozwolenie.

Tabela nr 10. Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie od 2014
do 30.06.2020 roku

Lp
Decyzje wydane w latach
-3
& 3 o
c N S
c © Q
5| . g | » g
° [ £ © c
Ly E ) - '§ =
2 © 2 oy E
. o| B 5 & & g £
Miejscowosé | 2 = 2 = ® ~ | Razem
) 2 a ~ © e
2 - 3 ) o <]
2 i g 2 = © £ o L
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s §(8| 28| 5| &8 £
@ g L ? b0 ;= ] :-] 2
2 = 8 9 2 <] o o ™
E e ] £ 5 > & § =
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S| 5| F| S| E|E|E|2|g ¢
° - © -] - © ° c Q@ &
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o o o r-1 o o 2 = % =
4 4 5 N 5 5 N @ ~N £
2014
1. | Olszanica 1 1 1 3
2. | Orelec 1 1
3. | Paszowa 1 1
4. | Rudenka 3 3
5. | Stefkowa 3 3
6. | Uherce Min. 2 1 1 S 9
7. | Warikowa 1 3
8. | Zwierzyn 0
Razem 2014 10 0 1 0 3 0 0 2 0 5 21
2015
1. | Olszanica 1 5 6
2. | Orelec 2 2 4
3. | Paszowa 1 1 2
4. | Rudenka 1 1
5. | Stefkowa 2 1 1 4
6. | Uherce Min. 6 1 2 2 11
7. | Warikowa 1 1 2
8. | Zwierzyn 1 1 1 3
Razem 2015 14 2 0 0 4 0 0 4 0 9 33
2016
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1. | Olszanica 3 2 3 8
2. | Orelec 1 1
3. | Paszowa 1 1 2
4. | Rudenka 1 1
5. | Stefkowa 1 |
6. | Uherce Min. 8 1 1 1 11
7. | Warikowa 1 1
8. | Zwierzyn 2 2
Razem 2016 16 0 2 0 5 0 0 0 0 4 27
2017
1. | Olszanica 6 2 1 1 10
2. | Orelec 1 1 2
3. | Paszowa 4 4
4. | Rudenka 2 1 3
5. | Stefkowa 2 1 )
6. | Uherce Min. 5 1 3 5 14
7. | Warikowa 1 1
8. | Zwierzyn 2 2
Razem 2017 20 3 2 0 6 0 0 0 0 8 39
2018
1. | Olszanica 2 1 1 4
2. | Orelec 2 1 3
3. | Paszowa 3 3
4. | Rudenka 1 1 2
5. | Stefkowa 2 2
6. | Uherce Min. s 2 1 8
7. | Warnkowa 2 1 1 1 5
8. | Zwierzyn 1 1
Razem 2018 18 4 0 0 2 0 0 1 0 3 28
2019
1. | Olszanica 7 3 1 1 12
2. | Orelec 2 2
3. | Paszowa 3 3
4. | Rudenka 4 4
5. | Stefkowa 5 1 2 8
6. | Uherce Min. 9 1 10
7. | Warikowa 2 1 2 <)
8. | Zwierzyn 4 1 5
Razem 2019 36 0 0 0 6 0 0 1 0 6 49
2020
1. | Olszanica 3 3
2. | Orelec 2 2
3. | Paszowa 0
4. | Rudenka 0
5. | Stefkowa 2 2
6. | Uherce Min. 2 1 3
7. | Wanikowa 1 1
8. | Zwierzyn 0
Razem 2020
stan 20.08.2020) 5 2 0 0 D 0 o 2 11
Razem | 119 | 0

Zrod:‘o dane Urzedu Gminy w O!szamcy na padstaw:e mformaq: Starostwa Pownatowego w Lesku
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Rysunek nr 5. Wydane decyzje o PnB w poszczegéinych miejscowosciach w okresie od 2014
do 30.06.2020 roku

Wankowa
(16)

Opracowanie wtasne

W analizowanym okresie na terenie gminy Olszanica wydano 208 decyzji o pozwoleniu
na budowe, z tego najwiecej, bo 49 decyzji PnB wydano w 2019 roku, nastepnie, w 2017 r.
(39)i2015r. (33).

Najwigcej decyzji o PnB wydano w miejscowosciach Uherce Mineralne (66) i Olszanica
(46), czyli w we wsiach o najwiekszym stopniu zurbanizowania. W pozostatych wsiach, liczba
wydanych decyzji jest poréwnywalna i wynosi od 13 do 16 decyzji o PnB, poza Stefkowa,
gdzie wydano 23 takie decyzje. Wykaz wydanych pozwoleri na budowe w analizowanym
okresie przedstawia Tabela nr 10 i 11 oraz wykres nr 4.

W strukturze wydanych decyzji - 119 decyzji PnB dotyczyto zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (57%), 37 PnB - infrastruktury technicznej i komunikacji (18%), 28 PnB —
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zabudowy ustugowej (14%), 11 PnB — zabudowy rekreacji indywidualnej (5%), 8 PnB -
budynkéw gospodarczych i garazy (4%) i 5 PnB — zabudowy zagrodowej (2%) — wykres nr 5.

Wykres nr 3. Procentowy udziat decyzji PnB dla poszczegdlnych rodzajéw zabudowy

B Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

B Zabudowa rekreacji indywidualne;j
Zabudowa zagrodowa

H Zabudowa ustugowa

W Budynki gospodarcze, garaze, wiaty

= Infrastruktura techniczna i komunikacja

Opracowanie wilasne

Tabela nr 11. lloé¢ wydanych decyzji o PnB w poszczegéinych miejscowoéciach w latach

2014-2020
. - llos¢ wydanych decyzji w latach
- | Miejscowosé o512 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Razerm
1. | Olszanica 3 6 8 10 4 12 3 46
2. | Orelec 1 4 1 2 3 2 2 15
3. Paszowa 1 2 2 4 3 3 0 15
4. | Rudenka 3 1 1 3 2 4 0 14
5. | Stefkowa 3 4 1 3 2 8 2 23
6. Uherce Min. 9 11 11 14 8 10 3 66
7. | Warnkowa 1 2 1 1 5 5 1 16
8. | Zwierzyn 0 3 2 2 1 5 0 13
Razem 21 33 27 39 28 49 11 208

Zrédto: opracowanie na podstawie danych Urzedu Gminy Olszanica
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Wykres nr 4. llo$¢ pozwolei na budowe wydanych w latach 2014-2020

llos¢ wydanych decyzji w latach 2014 -2020
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Opracowanie wlasne

3.5. Inwestycje realizowane ze $rodkéw zewnetrznych

Na obszarze Gminy Olszanica realizowane s3 inwestycje finansowane ze érodkdw
zewnetrznych:

Projekty w ramach RPO

Dobry start-lepsza przyszto$¢ — projekt Gminy Olszanica realizowany w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014-2020,
Dziatanie 8.1 Aktywna integracja oséb zagrozonych ubéstwem lub wykluczeniem
spotecznym, dofinansowany ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014-2020.
Projekt wspdtifinansowany przez Unie Europejska ze érodkéw Europejskiego Funduszu
Spotecznego oraz budzet panstwa.

Budowa mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekéw i sieci kanalizacji sanitarnej
Z infrastrukturq towarzyszqcq oraz obiektami technicznymi dla aglomeracji Uherce
Mineralne. Projekt realizowany jest z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Podkarpackiego na lata 2014-2020, o$ priorytetowa IV- Ochrona $rodowiska naturalnego
i dziedzictwa kulturowego (Gospodarka wodno-ciekowa).

3.6. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku aktywnosci inwestycyjnej
Na podstawie przeprowadzonej analizy danych z rejestréw decyzji administracyjnych,

stwierdzono, ze:

* najwigkszy ruch inwestycyjny, podobnie jak w poprzednim okresie obserwuje sie
w miejscowosciach potozonych wzdtuz drogi wojewédzkiej;

e ruch budowlany dotyczy giéwnie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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e zabudowg ustugows i inng (przemystowa, infrastrukturalng) realizowano gtéwnie
w Olszanicy i Uhercach Mineralnych;

® cze$¢ powstajagcej zabudowy mieszkaniowej lokalizowana jest poza terenami
wyznaczonymi w Studium.

Oceniajac stopien wykorzystania — skonsumowania terendéw wskazanych do zainwestowania
w Studium nalezy podkreslié, iz pozostajg znaczne, dotychczas niezagospodarowane, rezerwy
terendw do urbanizacji.

3.7. Zalecane kierunki potencjalnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

e Utrzymanie w najblizszej przysztosci nowych inwestycji mieszkaniowych i innych, w tym
ustugowych, produkcyjnych czy infrastrukturalnych z wykorzystaniem, w miare
mozliwosci, istniejacej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

e Utrzymanie koncentracji nowych inwestycji o charakterze publicznym w miejscowosci
gminnej — Olszanicy oraz innych najbardziej zurbanizowanej miejscowoéci gminy:
Uhercach Mineralnych, jak réwniez inwestowanie w innych miejscowosciach gminy.

® Podnoszenie waloréw architektonicznych nowej i przebudowywanej zabudowy, dla
coraz lepszego harmonizowania jej z otaczajgcym krajobrazem.

® Potozenie wigkszego nacisku na remonty, konserwacje i poprawe stanu istniejgcych
zasobow mieszkaniowych na catym obszarze gminy.

e Zintensyfikowanie inwestycji celu publicznego na poziomie gminnym, szczegolnie
w zakresie poprawy wyposaienia istniejgcych i projektowanych terenéw zabudowanych
lub przeznaczonych do zabudowy, w sieci iurzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji.

® Unikanie nadmiernej koncentracji zainwestowania w obszarach juz  mocno
zainwestowanych, gdyz moze to wptywaé na pogorszenie warunkéw zwigzanych
z szeroko pojetq jakoscig zycia w zakresie érodowiska naturalnego.

® Uwzglednianie w projektowaniu i realizacji inwestycji terenéw zagrozonych powodzia.
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4. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZANICA

Gmina Olszanica posiada Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, uchwalone uchwaty Rady Gminy Olszanica Nr XXVII/210/2001 z dnia
31.12.2001 r., sporzagdzone wiec w oparciu o nieobowigzujacy juz ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 94 poz. 415 z péin. zm.).

Studium zostato uchwalone przed wejiciem w zycie obecnie obowigzujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdin. zm.) oraz przed wejsciem w zycie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233 z 2004r.). Studium
sporzadzono dla obszaru catej gminy (wtedy 16 miejscowosci).

Przy ocenie aktualnosci Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica nalezy uwzgledni¢ fakt, ze zostato opracowane dla
wigkszego obszaru Gminy, poniewaz do 31 grudnia 2001 roku oprécz 8 miejscowosci:
Olszanica, Orelec, Paszowa, Rudenka, Stefkowa, Uherce Mineralne, Warikowa, Zwierzyn,
w obszar gminy wchodzito jeszcze 8 innych miejscowosci. Byly to nastepujace wsie: Brelikéw
0 powierzchni 754,42 ha, Leszczowate o pow. 1379,57 ha, Ropienka o powierzchni 1336,92
ha, Serednica o powierzchni 966,58 ha, Starikowa o powierzchni 971,47 ha, Wola Romanowa
0 powierzchni 390,22 ha, wsi Zawadka o powierzchni 1262,94 ha oraz Wola Mackowa
0 powierzchni 283,20 ha.

Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 29 wrzeénia 2001 r. w sprawie ustalenia
granic oraz zmiany nazw i siedzib wtadz niektérych gmin i miast wchodzacym w z dniem
1 stycznia 2002 r. obszar tych wsi o tacznej powierzchni 7345,32 ha zostat wytaczony z Gminy
Olszanica i przytaczony do Gminy Ustrzyki Dolne.

Na podstawie art. 87 obowigzujace; ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym studia uwarunkowar i kierunkéw, uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuia

moc.
W S$wietle tego przepisu Studium uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania Gminy

Olszanica _uchwalone w 2001 r. jest nadal obowiazujace i stanowi podstawe do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenia
polityki przestrzennej okreslonej w studium.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
podstawowym dokumentem planistycznym stuzacym realizacji polityki przestrzennej na
poziomie lokalnym — gminnym. Jest dokumentem o charakterze strategicznym, w ktorym
samorzad przyjmuje okre$long wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich
osiggania jest ustalone w treici dokumentu przestrzeganie przyjetych zasad oraz
ukierunkowanie koniecznych, pozadanych i dopuszczalnych zmian w przestrzeni.
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Gwarancja osiggania przyjetych celéw i zmierzania do ustalonej wizji jest natomiast
faktyczna realizacja przyjetych w studium ustalen, zatem studium jest w tym wzgledzie
zobowigzaniem samorzadu.

Podstawowym celem studium jest okreélenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére sg wigzace przede wszystkim dla ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Prawo dopuszcza dokonywanie zmian studium catoéciowe lub czesciowe, dla
konkretnego zagadnienia i terenu.

W okresie od 2014 do potowy 2020 roku, nie uchwalono Zzadnej zmiany
analizowanego dokumentu.

Pierwsza Zamiana Studium jest w toku i obejmuje teren w miejscowosci Zwierzyn.
Zmiana dotyczy obszaru o powierzchni 10,80 ha wydzielonego z 32 dziatek. Przedmiotem
Zmiany Studium jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, zabudowy ustugowej iterendw
komunikacji.

4.1. Analiza zgodnoéci studium z obowigzujacymi wymogami prawa

O aktualnoéci i przydatnoséci studium do prowadzenia polityki przestrzennego gminy
decydujace znaczenie ma zawartoéé merytoryczna oraz zgodno$é zawartosci studium
z formalnymi wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z innymi przepisami prawa.

Od uchwalenia Studium uptyneto prawie 19 lat, w czasie ktérym nastgpito szereg zmian
legislacyjnych majgcych wptyw na aktualnos¢ Studium.
Studium gminy Olszanica sporzadzono w opa rciu o art. 6 nieobowigzujacej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. zgodnie ktorym:
,art. 6.ust. 4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace, w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegélnych,
3) stanu i funkcjonowania érodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;
4) prawa wtasnosci gruntow;
5) jakosci zycia mieszkancow;
6) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

ust. 5. W studium okreéla sie, w szczegdlnosci:

1) obszary objgte lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych;
2) lokalne wartosci zasobdw érodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe;

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy;
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4)

5)

S5a

—

6)

7)

8)

obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miarg potrzeby, terenéw wymagajacych
przeksztatcer lub rehabilitacji;

obszary, ktore moga byé¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare
potrzeby, obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
obszary, ktére moga byé¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej;

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania sciekow, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych;

obszary, dla ktdrych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegolnych lub ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania;

obszary przewidywane do realizacji zadar i programéw wynikajacych z polityki, o ktorej
mowa w ust. 2.”

Obecnie zakres merytoryczny Studium okreéla:

art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.),

oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233 z 2004r.).

Zgodnie z aktualnymi przepisani ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003r. rozszerzony zostat zakres wymagan dotyczacych zawartosci studium
(pochyta i pogrubiong czcionkg zaznaczono zmiany w stosunku do ustawy z 1994r.).

Art.

10 ust. 1 aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreéla
zakres, ktory powinien byé uwzgledniony w studium w zakresie uwarunkowan:

”1)
2)
3)

4)
4a)

6)

6)

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreélenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
Z uniwersalnym projektowaniem;

zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;
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7) potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne;
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;
¢) moiliwosci  finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuigcych realizacji
zadarn wtasnych gminy;
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntéw:;
9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeri geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych 246z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;
13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowe;j, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagari dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej”.

Zgodnie art. 10 ust. 2 w studium okreéla sie w szczegolnosci:

»1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 7 lit. d: '
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajqce z audytu krajobrazowego;
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wyfqczone spod zabudowy;
2) (uchylony);
3) obszary oraz zasady ochrony érodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodtczesnej;
5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. ;&
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8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takie obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiagzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcer, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinosci od uwarunkowari i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych

rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych irédet energii

0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich

rozmieszczenie

3a. Jezieli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedaiy powyiej 2000 m?, w studium okresla sig obszary, na ktorych mogq by¢ one

sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3a, moie nastgpi¢ wytgcznie na

podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inne zmiany ustawowe, ktére ukazaty sie w analizowanym okresie, a ktére nalezy
uwzgledni¢ w studium gminy :

e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 z péin. zm.).
Ustawa wprowadzita zmiany miedzy innymi w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez dodanie pkt 4a) oraz uwzgledni¢ zgodnie
zart. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a kierunki zmian (..) , w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.

Audyt krajobrazowy sporzadzaja organy wojewédztwa. Dla obszaru wojewddztwa sporzadza

sig, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy.
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Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1086).
Ustawa wprowadzita réwniez, zmiany miedzy innymi:
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj. w pkt 7

wynikajgce

w

»Z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosdci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych oérodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

art. 10 ust. 5. ,,Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1)

2

—

3)

4)

formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa wust.1
pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
szacuje sig chtonnoi¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
wrozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwoéé lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

szacuje sig chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym

mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;
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5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadari wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do moiliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej oraz spotecznej”.

w art. 10 ust. 6. ,Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, moga wymagacé powtdrzenia, na
zasadzie analizy wariantéw lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich
lub czgsci z nich, takie w potaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach
prac nad projektem studium”.

w art. 10 ust. 7. ,Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5

pkt 1, bierze sie pod uwage:

1) perspektywe nie diuzsza niz 30 lat;
2) niepewnos¢  proceséw  rozwojowych wyrazajgca sie  mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%”.

¢ Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z péin. zm.).
Nowe prawo wodne weszio w zycie 1 stycznia 2018 r. i dostosowuje polskie przepisy do
przepiséw unijnych, w tym wprowadza wymog pfacenia za wode dla wszystkich, ktorzy
z niej korzystaja.

Zgodnie z ww. ustawg powotano Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
ktore przejeto cze$¢ zadan zwiazanych z gospodarka wodna od Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

Jednym z gtéwnych celéw nowej ustawy jest zapewnienie obywatelom
bezpieczeristwa i ochrony przeciwpowodziowej. Wraz z jej wejéciem w Zycie, w zasadniczy
spos6b zmienity sie zasady zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia powodazia.
Projekty podstawowych dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego na terenie
kazdej gminy, w tym studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wymagajg teraz uzgodnienia z PGW Wody Polskie w zakresie zabudowy
i zagospodarowania nieruchomosci w catoéci lub w czesci potozonych na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Uzgodnienia te nastepujg w formie decyzji, w ktérej
okreslane s3 wymagania lub warunki dla planowanej zabudowy oraz planowanego
zagospodarowania terenéw potozonych na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.
Organ ma obowigzek odméwié¢ uzgodnienia warunkéw zabudowy/zagospodarowania
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przestrzennego terenu ,zalewowego” w przypadku, gdy planowana zabudowa badi
zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagroienia powodzig
m.in. naruszataby ustalenia planu gospodarowania wodami w obszarze dorzecza, planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym, albo stanowitaby zagrozenie dla ochrony zdrowia
ludzi, Srodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru zabytkdw.

4.2. Aktualnosé Studium ze wzgledu na istniejace uwarunkowania i zZmiany
W zagospodarowaniu

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, uchwalone
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XXVI11I/210/2001 z dnia 31.12.2001 r., nie zawiera tresci
odnoszacych sie do Uwarunkowari. Zatacznikami do uchwaty Rady Gminy Olszanica
Nr XXVI11/210/2001 z dnia 31.12.2001 r. 53:

e Zatacznik nr 1 . Rysunek »Polityka przestrzenna, kierunki zagospodarowania

przestrzennego” na podktadzie mapy topograficznej w skali 1:10 000;

e Zatgcznik nr 2 Tekst - »Polityka przestrzenna, kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Uwarunkowania stanowig odrebny dokument pn. ,Uwarunkowania rozwojowe -
Ograniczenia i predyspozycje”, ktéry nie byt uchwalany.

Ze wzgledu na prawie 19 letni okres, jaki uptynat od sporzadzania Studium Gminy
Olszanica cze$¢ uwarunkowan na podstawie, ktérych wytypowano kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy i polityke przestrzenng ulegta zmianie.

- Ponizej przestawiono analize uwarunkowan w nawiazaniu do wymogow jakie naktada art. 10
ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym do uwzglednienia w studium:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostato poprzedzone inwentaryzacjg urbanistyczng, okreslajaca istniejaca zabudowe oraz
zagospodarowanie w terenie, jednak przez okres obowigzania Studium znacznie zwiekszyta
si¢ powierzchnia terendw zabudowanych, nowe tereny postawaty gtéwnie w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy W analizowanym okresie wydano 300 decyzji o WZ i 208
decyzji o pozwoleniu na budowe. Zabudowy jednorodzinnej dotyczyto 119 decyzji o PnB,
zabudowy zagrodowej — 5, zabudowy rekreacji indywidualnej — 11. Zmienita sie te:
powierzchnia i rodzaj funkcjonujacych ustug, wydano 28 pozwolen na zabudowe ustugowsa.
Czes¢ ustug z publicznych zmienita funkcje na ustugi komercyjne (np. budynki szkét). Decyzje
wydane dla zabudowy ustugowej to m.in.: rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw uzytecznoéci publicznej, budowy boisk sportowych, budowe
kostnicy.

Na terenie Gminy w analizowanym okresie, szczegblnie w ostatnich latach dokonano
zauwazalnych postepéw w rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji (37 decyzji
0 PnB). Wytaczajac z analizy wewngtrzne instalacje realizowane we wiasnym zakresie przez
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mieszkancow, najwiecej inwestycji, ktére uzyskaty decyzje CP dotyczyto: budowy kanalizacji
sanitarnej w poszczegélnych wsiach gminy z budowa oczyszczalni $ciekéw w Uhercach
Mineralnych (realizacja inwestycji podzielona na kilka etapow), pozostate decyzje dotyczyty
m.in.: budowy sieci gazowych, wodociggowych, oswietler ulicznych, stacji bazowych
telefonii komérkowej i TV, przebudowy linii elektroenergetycznych. Podjeto takie wiele
dziatart w ramach poprawy stanu potaczers komunikacyjnych: tj. przebudowy drég gminnych,
budowy chodnikéw, budowy nowych brodéw na rzece Warkéwka, budowy parkingu,
odbudowy ktadki pieszo-rowerowej, wspornika chodnikowego na moscie na rzece San.

Mimo widocznych dazeri do poprawy stanu infrastruktury, w gminie nadal powinny by¢
podejmowane dalsze dziatania dotyczace gospodarki wodno-sciekowej, poniewaz systemem
wodociggowym i kanalizacyjnym w chwili obecnej objeta ta jest znikoma czes$¢ mieszkancow.
Mozna powiedzieé, ze tylko wieé Uherce jest w dos¢ dobrym stopniu skanalizowana.

Uwarunkowania dotyczace dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu w dos¢ w znacznym stopniu ulegty zmianie.

2) stanufadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catoé¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. tad przestrzenny gtéwnie tworzony jest poprzez ustalong linie zabudowy oraz
okreslenie gabarytéw nowo powstajacych budynkéw.

Obszary zabudowane w miejscowosciach -gminy Olszanica tworzy zabudowa
Zlokalizowana wzdtuz istniejacych drég oraz w dolinach rzek i potokéw. Jest bardzo
zréznicowana, nie ma jednorodnie ustalonych linii zabudowy, budynki charakteryzujg sie
zroznicowang architekturg. Na terenie gminy obowigzuje tylko 9 mpzp, gdzie okreélone
zostaty linie zabudowy i parametry dla projektowanych budynkéw. Dla wiekszosci
nowopowstajacych budynkéw w gminie, zasady ksztattowania tadu przestrzennego
okreslane sa w ustaleniach decyzji o WZ.

W_celu ochrony tadu przestrzennego dla obszaréw o bardzo zréinicowanej
zabudowie nalezy wprowadzaé ujednolicone parametry zabudowy nie powodujace
£ZErZytow w przestrzeni”, wprowadzaé ujednolicone wielkodci powierzchni dziatek i okreéla¢
intensywno$¢ zabudowy. Analizowane Studium nie ustala szczegdtowych standardéw

zabudowy.

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoéci

i jakosci zasobéw wodnych oraz Wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego
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Gmina Olszanica potozona jest w obrebie makroregionu Karpat Wschodnich, region ten
na catym obszarze ma ten sam styl budowy. Obszar ten cechuje réinorodnosé agro-
przyrodnicza. Stosunkowo czysta ekologicznie rolnicza przestrzen produkcyjna gminy oraz
liczba pracujgcych w rolnictwie, kwalifikuje jg do rozwoju rolnictwa, w tym produkcji zdrowej
zywnosci oraz przetworstwa rolno-spozywczego. Grunty uzytkowane rolniczo zajmujg 34%
powierzchni gminy. Produkcja roslinna produkowana jest pod potrzeby hodowli zwierzat
oraz na wilasne spozycie, w niewielkim procencie sprzedawana jako produkt bezposredni,
szczegblnie w gospodarstwach agroturystycznych. Rolnicy sprzedajg gtownie produkt
Zwierzecy.

Lasy i grunty lesne zajmujg 55% powierzchni ogdlnej gminy i petnig one rézne funkcje
przyrodniczo-spoteczne jak np. ochrona gleb przed erozjg, ochrona irddet i zbiornikéw
wodnych, ochrona rodzimej przyrody, a takie funkcje zdrowotno-rekreacyjne. Prognozuje
sie, Ze wraz z rozwojem intensywnosci produkcji rolnej, mato urodzajne grunty stang sie
coraz mniej przydatne dla rolnictwa i z koniecznosci bedg zalesiane.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w zasadzie
nie ulegty zmianie i nadal prowadzona jest polityka rolna i leSna wyznaczona w Studium.

Studium uwszglednia przyrodnicze obszary chronione: 1 rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu (lista zakazow zawartych w dokumentach o ich
powotywaniu ulegata zmianie na przestrzeni ostatnich lat) i wynikajace z nich zasady
zagospodarowania dla obszaru gminy. Obowigzujgce Studium proponuje na terenie gminy
utworzenie nowych rezerwatow.

W _Studium nie uwzgledniono Obszaréw Natura 2000 oraz korytarzy ekologicznych.
Na obszarze Gminy znajdujg sie tereny nalezacego 3 obszarow Natura 2000: Obszar Natura
2000 Dorzecze Gérnego Sanu (PLH180021), Obszar Natura 2000 Gory Stonne (PLB180003)
i Obszar Natura 2000 Ostoja Gory Stonne (PLH180013). Przez teren gminy przebiegajg tez
projektowane Korytarze ekologiczne taczace Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce (sie¢

korytarz opracowano w ostatnich latach).

W okresie obowigzywania Studium w celu ochrony zasobéw S$rodowiska trwata
systematyczna realizacja celdw i dziatan zmierzajacych do statej poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego, wynikajacych z lokalnych i ponadlokalnych dokumentow planistycznych oraz
strategicznych, a takie ustalenn dotyczacych powotania znajdujacych sie na obszarze gminy
obszardw chronionych. Sporzadzono m. in. nastepujgce dokumenty:

— Plan rozwoju lokalnego Gminy Olszanica na lata 2005-2015;

— Program ochrony $rodowiska dla Gminy Olszanica na 2004-2015;

— Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi, w celu weryfikacji mozliwosci
technicznych i organizacyjnych gminy w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi za 2018 r.;
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— Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Olszanica;
— Program usuwania wyrobdow zawierajacych azbest z terenu Gminy Olszanica na lata 2012-

2032.
Studium zawiera w ogdlnych zapisach wymogi ochrony $rodowiska, uwarunkowania te

wymagaja uzupetnienia o informacje zawarte ww. dokumentach oraz zrealizowanych

inwestycjach z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych ochronie srodowiska.

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw na terenie gminy w okresie obowigzywania
Studium ulegt zmianom. Z przyjetych w Studium zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkéw
i Rejestrem Zabytkéw lista obiektéw i obszarow i objetych ochrong ulegta zmianie, ze
wzgledu na wyigczenie obszaru Gminy 8 miejscowosci. Obecnie w Gminnej Ewidencji
Zabytkow znajduje sie 1250biektow zabytkowych®®, z tego 10 jest w Rejestrze Zabytkow.

W 2017 roku zostat sporzadzony ,Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Olszanica na
lata 2017-2023”. Gmina natomiast nie posiada opracowanego Gminnego Programu Ochrony
Zabytkow. Obecnie tocza sie postepowania administracyjne w sprawie zdjecia z tej listy,
niektérych zabytkéw ze wzgledu na ich zty stan techniczny, lub nie istnienie obiektow.

Uwarunkowania w_zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nalezy uaktualnic.
Studium nie uwzglednia débr kultury wspdtczesnej — obecnie na terenie Gminy takie obiekty

nie wystepujg — w Studium nalezy rozwazy¢ wytypowanie takich obiektow.

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w_audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Uwarunkowania nie zostaty uwzglednione, w czasie sporzadzania Studium nie byfo
takiego obowigzku. Obecnie istnieje obowigzek uwzglednienia w studium wynikéw audytu
krajobrazowego.

Dla obszaru wojewddztwa podkarpackiego audyt krajobrazowy dotychczas nie zostat
wykonany.

5) warunkoéw i jakosci Zycia mieszkancdw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnoséci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19

lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem

W analizowanym okresie ulegta poprawie jakos$¢ zycia mieszkancow, wiekszos¢ obszaru
gminy zostata objeta programem budowy kanalizacji; prowadzone s3 dziatania w zakresie
gospodarki wodnej, skierowane na poprawe zaopatrzenia w wode pitng mieszkarcow,
ponadto objeto zorganizowang zbiérkg odpadéw mieszkaricow i przedsiebiorcow.

'° Dane Urzedu Gminy w Olszanicy, stan na 30.06.2020 .
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Uktad drogowy, zaréwno w skali lokalnej jak i regionalnej wymaga modernizacji
i uzupetnienia, w tym celu Studium zaktada kierunki rozwoju sieci drogowej. Obecnie
podejmuje sig dziatania zwigzane z remontami obiektéw uzytecznosci publicznej.

W opracowanym ,Lokalnym Programie Rewitalizacji dla Gminy Olszanica na lata 2017-
2023” (LPR) okreslono cele rewitalizacji: w sferze spotecznej, gospodarcze;j, funkcjonalno-
technicznej, Srodowiskowej. Gtéwnym celem dokumentu jest poprawa jakosci Zycia
mieszkaricow poprzez zwiekszenie wigczenia spotecznego i aktywnoéci mieszkaricéw obszaru
rewitalizacji, wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci oraz tworzenie przyjaznej i estetycznej
przestrzeni z poszanowaniem srodowiska naturalnego.

W _studium Gminy nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z LPR oraz sporzadzong

Strategie Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w_Gminie Olszanica na lata 2016-2025,

ktéra za cel strategiczny przyjeta ,Sprawny gminny system pomocy spotecznej zapewniajacy
zadowalajacy poziom zaspokojenia niezbednych potrzeb zyciowych mieszkafcéw”.

6) zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia:

W zakresie bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia Studium uwzglednia uwarunkowania
wynikajace z ochrony zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia, poprzez m.in.:

— ,2akaz lokalizowania obiektow szczegdlinie szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi;

— stosowanie dziatari zmierzajacych do ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniami Sciekami komunalnymi i odpadami statymi pochodzacymi
z terenéw zurbanizowanych i rekreacyjnych oraz niewtasciwie stosowanymi nawozami
i Srodkami ochrony roslin/instalowanie obiektéw i urzadzern do zbidrki, odbioru
i utylizacji odpadow statych i $ciekdw oraz nadzorowanie ich sprawnosci, tworzenie
zorganizowanych miejsc biwakowania, parkingdw i ograniczenie ruchu transportu
kotowego w miejscach gdzie moze on stanowi¢ zagroienie dla érodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych — np. w bezposrednim sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych stanowigcych naturalne zaplecze penetracji rekreacyjnej;

— potrzebe opracowania warunkéw korzystania z wéd dorzecza Sanu co najmniej
w zakresie obejmujacym problematyke zagrozenia powodziowego rzek: San, Warikéwka,
Olszanka;

— potrzebe wykonania obwatowania rzeki Olszanki w Uhercach”.

W analizowanym okresie Gmina podejmowata dziatania dla poprawy bezpieczefstwa
mieszkaricow: wprowadzano o$wietlenia uliczne, poprawiono jakoé¢é nawierzchni drég
gminnych, utozono chodniki dla pieszych, odbudowano ktadki piezo-jezdne, itp. zwiekszajgc
bezpieczenstwo poruszania sie po drogach, ktére mieszcza sie w zakresie uwarunkowarn
Studium.

Na obszarze gminy zgodnie z Opracowaniem ,Obszary bezpoéredniego zagrozenia
powodzig w zlewni Sanu - jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej”
oraz zgodnie z ,Mapami zagrozenia powodziowego” i,Mapami ryzyka powodziowego”
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znajdujg sie obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi (wyznaczone wazdtus rzek:
Olszanka, Warikéwka i San). Na rzece Warikéwka planowana jest budowa obwatowan.

W Studium nie_ma wskazanych obszaréw_narazonych na niebezpieczeristwo powodszi.
Ww. opracowania zostaty wykonane po uchwaleniu Studium.

7) potrzeb i moiliwosci rozwoiju gminy, uwzel dniajacych w szczegélInosci

a) analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoteczne;

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komu nikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obowiazujgce Studium Gminy Olszanica_nie zwiera w petnym zakresie ww. zagadnien,
W czasie sporzadzania tego dokumentu nie byto takiego obowiazku.

W Studium, mozliwosci rozwojowe gminy zostaty okreélone majac na uwadze wszystkie
ograniczenia przestrzenne, jakie w czasie sporzgdzania studium nalezato uwzglednié.
Na podstawie ww. uwarunkowan wytyczone cele rozwojowe gminy, m.in.:

»Gmina z racjonalnie i estetycznie uksztattowang i zagospodarowang przestrzeniy,

0 przyjaznym cztowiekowi érodowisku zamieszkania.

— Gmina rozwinigta gospodarczo z: dochodowym rolnictwem, matym i s$rednim
przemystem, zapleczem dla produkcji i ustug, dobrg infrastrukturg turystyczno-
rekreacyjng, rozwinietymi ustugami publicznymi i komercyjnymi, dobra siecig drogowa,
spetniajaca standardy infrastrukturg techniczng zapewniajacg prawidtowg obstuge
ludnosci.

— Gmina chronigca przyrode i zasoby kulturowe, z réwnowaznym rozwojem wszystkich
podstawowych dziedzin 2ycia spotecznego i ekonomicznego.

— Gmina dbajaca o zwiekszenie przystepnosci ekonomicznej budowy mieszkan oraz wzrost
dostepnosci do débr: kultury, edukacji, ochrony zdrowia, sportu, wypoczynku i rekreacji,
przyrody a takie ozywienie rynku pracy i nieruchomosci i ekonomiczne efektywne
zagospodarowanie terendw juz zainwestowanych i przygotowanie nowych”.

Powyisze cele zatozone Studium nie zmienity sig na tyle, aby trzeba byto je zmieniaé, sg
nadal aktualne.

Natomiast od czasu sporzadzenia Studium wiele zmienito sie w réinych dziedzinach
Zycia, czy to gospodarczego, czy spotecznego. Gmina prowadzita wiele programéw i zadan
umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb Zyciowych mieszkaricéw, zwiaszcza w dziedzinie
infrastruktury technicznej, o$wiaty, zdrowia, kultury i turystyki.
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W_Studium nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania wprowadzone przepisami ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

8) stanu prawnego gruntéw

W obrocie nieruchomosciami nastepuja ciggte zmiany, jednakie wiekszos¢ gruntéow

znajduje sie w rekach prywatnych i pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje réznego rodzaju
odbywa sie bez udziatu gminy.

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Studium zaleca prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki przestrzennej gminy
z uwzglednieniem zasad ochrony Srodowiska i waloréw krajobrazowych wg obowigzujacych
na czas sporzagdzenia Studium unormowan prawnych, a szczegélnie dotyczacych terendéw
prawnie chronionych.

W Studium nie uwzgledniono wszystkich obecnie wystepujgcych na terenie Gminy obszaréw
chronionych, tj.:

— Obszaréw Natura 2000 (na obszarze Gminy znajduja sie tereny nalezacego 3 obszaréw
Natura 2000: Obszar Natura 2000 Dorzecze Gérnego Sanu (PLH180021, Obszar Natura
2000 Gory Stonne PLB180003 i Obszar Natura 2000 Ostoja Géry Stonne PLH180013);

— rezerwatdéw przyrody (w czasie sporzadzania Studium rezerwaty: Dyrbek, Buczyna
w Warkowej i Przetom Sanu nad Grodziskiem, nie istniaty, byty tylko projektowane).

W _czasie obowigzywania Studium zmianie ulegly uregulowania prawne w dokumentach

powotujacych obszary chronione: Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu, Park

Krajobrazowy Gor Stonnych — zmiana dotyczy gtéwnie listy nakazéw i zakazéw dla lokalizacji

zabudowy i ustalen Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Gér Stonnych.

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W Studium wskazano obszary zagrozone osuwiskami.
~System Osfony Przeciwosuwiskowej” SOPO opracowywany przez Paristwowy Instytut
Geologiczny obecnie na terenie gminy Olszanica nie wskazuje terendéw zagrozonych
osuwiskami. Przewidywany termin zakoriczenia prac dla gminy Olszanica — 2023 r.
Uwarunkowania zwigzane z naturalnymi_zagrozeniami geologicznymi moga wiec ulec
zmianie. W Zmianie Studium nalezy uwzgledni¢ SOPO dla gminy Olszanica.

11) wystepowania udokumentowanych zi6; kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W Studium uwzgledniono obszar ztoza ,Warkowa I” (kopaling gtéwng Jjest ropa naftowa
bezparafinowa i parafinowa, a kopaling towarzyszqcq gaz ziemny) eksploatowane przez
Sanocki Zaktad Gérnictwa Nafty i Gazu w Sanoku.
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Studium wprowadza stosowanie dziatari zmierzajacych do ochrony waéd podziemnych
przed zanieczyszczeniami $ciekami komunalnymi i odpadami statymi pochodzacymi
zterendw zurbanizowanych i rekreacyjnych oraz niewtfasciwie stosowanymi nawozami
i srodkami ochrony roélin.

Na czgsci obszaru gminy potozony jest Lokalny Zbiornika Wéd Podziemnych LZWP nr 431
~Zbiornik warstw kro$nieriskich (Sanok - Lesko)” — nie uwzgledniony w Studium.
Uwarunkowania ulegly zmianie w matym stopniu, gtownie w zakresie gtéwnie przez
skanalizowanie wsi Uherce Mineralne — zmniejszyto sie zanieczyszczenie wod poziemnych
oraz prowadzonej gospodarki odpadami (selektywna zbiérka odpadéw).

W Zmianie Studium nalezy uwzgledni¢ Lokalny Zbiornika Wéd Podziemnych LZWP nr 431
»Zbiornik warstw kro$nieriskich (Sanok - Lesko)”

12) wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

W Studium uwzgledniono teren gorniczy ,Warikowa I”. Granica terenu goérniczego
pokrywa sie z granicg obszaru gérniczego.

Uwarunkowania _wynikajgce z wystepowania terenéw gorniczych ulegly zmianie.
Zgodnie z obowigzujaca ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.).
Dz. U. 2 2020r. poz. 1064) nie ma obowiazku sporzgdzania mpzp — w Studium ze wzgledu na
obowigzujace w czasie sporzadzania Studium przepisy wskazano taki obowigzek.

13) stanu _systeméw _komunikacji i infrastruktury _technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami

W Studium uwzgledniono system komunikacji drogowej i kolejowej, zalecajac poprawe
parametréw technicznych drég, urzadzenie chodnikéw wzdtui gléwnych drég w pasie
ucigzliwosci w terenach zurbanizowanych oraz uwzglednienie zgodnie z przepisami zasad
ksztattowania zabudowy wzdtuz terenéw linii kolejowej relacji Zagorz — Kroécienko — granica

panstwa.

W zakresie gospodarki $ciekowej zostaty zrealizowane w czeici zadania zaktadane jako
kierunki rozwoju w tym zakresie, na terenie gminy sukcesywnie ulega poprawie stan
gospodarki éciekowej (projektowane wyposazenie wszystkich miejscowosci w Gminie w sieé
kanalizacyjng).

Uwarunkowania _uleglty zmianie. W najwigkszym stopniu ulegly zmianie uwarunkowania
infrastrukturalne w zakresie gospodarki odpadami (prowadzona jest selektywna zbidrka
odpadéw), telekomunikacji - Znaczny obszar gminy posiada dostep do telefonii
przewodowej, bad: bezprzewodowej oraz i gospodarki wodno-sciekowej, w najmniejszym
stopniu w zakresie energetyki (na terenie gminy wystepujg linie elektroenergetyczne
wysokich napiec oraz $rednich i niskich napied).
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14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

W ramach zadanh stuzacych realizacji celéw publicznych w analizowanym okresie
wykonano wiele inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, dla wielu inwestycji
wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj.:

— przebudowa i rozbudowa gminnej sieci wodociggowej w Olszanicy;

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami i infrastruktura towarzyszaca
i obiektami technicznymi w miejscowosciach: Olszanica, Orelec, Rudenka, Stefkowa,
Uherce Mineralne, Warikowa, Zwierzyn z budowa mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
$ciekdw wraz z obiektami infrastruktury towarzyszacej w m-ci Uherce Mineralne;

— budowa oswietlenia ulicznego w m-ciach: Olszanica, Orelec, Uherce Mineralne, Zwierzyn
i ciggu pieszego w Olszanicy;

— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 895 (budowa chodnika) w m-ci Orelec;

— budowa zjazdu z drogi krajowej nr D84;

— przebudowa drég gminnych, w m-ciach : Olszanica, Orelec, Stefkowa, Warnkowa,
Uherce Mineralne;

— budowa parkingéw publicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w m-ciach:
Uherce Mineralne;

— demonta: sieci elektroenergetycznej napowietrznej i budowa linii kablowych niskiego
napiecia SN oraz budowa i rozbudowa sieci napowietrznej SN w m-ciach: Olszanica,
Warikowa;

— budowa stacji bazowej telefonii komérkowej w w m-ciach: Stefkowej, Warkowa;

— budowa wiezy TV w Olszanicy; ‘

— odbudowa ktadki pieszo-rowerowej w ciggu drogi gminnej w m-ci Olszanica i budowa
wspornika chodnikowego na moscie na rzeka San w m-ci Zwierzyn oraz rozbiérka
i budowa nowych brodéw na potoku Wankéwka w m-ci Warikowa;

— budowa odcinkéw sieci gazowej sredniego cisnienia w m-ciach: Olszanica, Uherce
Mineralne;

— budowa wiaty do skladowania odpadéw w punkcie selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych w Olszanicy;

- budowa budynkéw uiytecznodci publicznej: wielofunkcyjnego budynku uzytecznosci
publicznej w Warkowej, budowa kostnicy w Stefkowej

— budowa boiska wielofunkcyjnego w Olszanicy;

— przebudowa i rozbudowa obiektéw uzytecznosci publicznej: budynku szkoty w Uhercach
Mineralnych, budynku administracyjnego na warsztaty terapii zajeciowej w Olszanicy,
Swietlicy wiejskiej w m-ci Warikowa, Zaktadu Karnego w Uhercach Mineralnych oraz ze
zmiang sposobu uiytkowania: na terapig zajeciowg dla o0séb starszych
i niepetnosprawnych dziennego pobytu w Olszanicy.

Uwarunkowania do uaktualnienia.
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15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze Gminy zgodnie z opracowaniem ,Obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig w zlewni Sanu - jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej”
oraz zgodnie z ,Mapami zagrozenia powodziowego” i,Mapami ryzyka powodziowego”
znajdujg si¢ obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi. Ww. opracowania zostaty
wykonane po uchwaleniu Studium.

Tereny takie wystgpuja w dolinach rzek: Olszanka, doptyw Sanu (w m-ci Olszanica,
Uherce Mineralne), Warikéwka, doptyw Olszanki (w m-ci Olszanica) i rzeka San (w m-ci
Zwierzy). Na rzece Warikéwka planowana jest budowa obwatowan. Inwestycje w postaci
budowy 5 odcinkéw prawego watu i 3 odcinkéw lewego na cieku Warkéwka wskazane 53
w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (przyjetym
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu
zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty — Dz.U. z 2016 r., poz. 1841).

Na terenach szczegdInego zagrozenia powodzig obowiazujg okreslone w ustawie prawo
wodne (Dz. U. 2020 poz. 310 z péin. zm.) zasady zabudowy. Projekt podstawowych
dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego na terenie kazdej gminy, w tym
tj. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wymagaja teraz
uzgodnienia z PGW Wody Polskie w zakresie zabudowy i zagospodarowania nieruchomoéci w
catosci lub wczesci pofozonych na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia.
Uzgodnienia te nastgpujg w formie decyzji, w ktérej okreélane sg wymagania lub warunki dla
planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenéw potozonych na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Organ ma obowigzek odmoéwié¢ uzgodnienia
warunkow  zabudowy/zagospodarowania  przestrzennego  terenu »Zalewowego”
w przypadku, gdy planowana zabudowa bad? zagospodarowanie terenu potoZonego na
obszarze szczegélnego zagroienia powodzia m.in. naruszataby ustalenia planu
gospodarowania wodami w obszarze dorzecza, planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,
albo stanowitaby zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska i débr kultury wpisanych
do rejestru zabytkow.

W mysl art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne ,na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig dla nowych obiektéw budowlanych wymagane jest pozwolenie wodno-
prawne”.

W Studium nie ma wskazanych obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

4.3. Whnioski z analizy uwarunkowan
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze zmianie ulegty uwarunkowania
wynikajgce miedzy innymi z:
e istniejgcego stanu zagospodarowania, na co wptyw miat ruch budowlany na terenie gminy
(ilos¢ wydanych decyzji pozwolenia na budowe);
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® inwestowania przez wiadze gminy w budowe systemoéw infrastruktury technicznej
(poprawa stanu drdg, oéwietlenie ulic, kanalizacja, wodociagi) — Studium w zakresie
infrastruktury technicznej znaczaco odbiega od stanu faktycznego;

® wprowadzenia nowych uregulowan prawnych, np. dotyczacych rewitalizacji, czy tez
ochrony krajobrazu;

® 2 rozhieznosci pomiedzy stanem $rodowiska, gtdwnie nie uwzglednienia obszaréw Natura
2000 na terenie gminy i wprowadzenia w tym zakresie nowych uregulowarn prawnych;

® pojawieniu sie nowych dokumentéw, tj. np. »Obszary bezposredniego zagrozenia
powodzia w zlewni Sanu - jako integralny element studium ochrony
przeciwpowodziowej” oraz ,Map zagrozenia powodziowego” i,Map ryzyka
powodziowego”, dokumentdw strategicznych o znaczeniu krajowym, wojewddzkim
i lokalnym oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego —
perspektywa 20230.

Zmiana_powyiszych uwarunkowari moze powodowaé koniecznoéé czesciowych zmian
i uzupetnienia zapiséw w zakresie ustaleri kierunkéw zagospodarowania i polityki
przestrzennej przyjetej w  Studium _Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica.

Ponadto zawarte w Studium uwarunkowania, majace wptyw na okreélenie kierunkéw
zagospodarowania i polityke przestrzenng Gminy Olszanica dotyczyty innego obszaru gminy
niz obecnie (w styczniu 2002 r. gmina zmniejszyta swojg powierzchnie — wytaczono
8 miejscowosci z obszaru gminy).

4.4.0cena Studium ze wzgledu na okrelone cele j kierunki zagospodarowania
przestrzennego

Studium przekazuje wizje rozwoju uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy, wskazuje
na mozliwosci dysponowania przestrzenia i na wzajemna relacje terendéw zabudowanych
i otwartych.

Ustalenia Studium wskazuja kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslajg
zasady i standardy zabudowy, komunikacji i infrastruktury technicznej, uwzgledniajac cele
spoteczne lokalne i ponadlokalne, ekonomiczne i ekologiczne.

Wizje docelowego zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawiono jako
strukture wspdtdziatajacych stref funkcjonalnych, okreslong na podstawie wyrézniajacych
cech (zespotu cech) uzytkowania terenéw lub obszaréw w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy: gospodarczych, kulturowych, przyrodniczych lub inzynieryjno-technicznych.
W Studium wyrézniono nastepujace strefy:

I Strefa Osadnicza
. Strefa Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej
M. Strefa Dziatalnosci Gospodarczej Pozarolniczej

51



Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego obowiqzujgcych
w Gminie Olszanica

V. Strefa Srodowiska Przyrodniczego | Jego Ochrony
V. Strefa Ochrony Zasobow Kulturowych

VL. Strefa Turystyki, Rekreacji | Wypoczynku

VII. Strefa Komunikacji i Infrastruktury Technicznej

Dla poszczegélnych stref ustalono zasady zagospodarowania, w ktérych preferuje sig
okreslone dziatania.

Natomiast gtéwnym celem polityki przestrzennej na obszarze gminy Olszanica jest
ksztattowanie tadu i porzadku w zagospodarowaniu przestrzennym w sposéb umozliwiajgcy
rozwdj ekonomiczny ikulturowy oraz zachowanie cennych wartosci przyrodniczych
i krajobrazu kulturowego.

Gidwne zatozenia polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslone w_Studium _sg _nadal aktualne, jednak ze wzgledu na_okres jaki uptyngt od
uchwalenia Studium, wymagajg uzupefnienia i uaktualnienia _szczegotowe zasady

zagospodarowania.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium przy ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sig

w szczegolnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

— nie przewiduje sie znaczacych zmian w ogolnej strukturze przestrzennej gminy;

— w zakresie powiekszenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowa, turystyczng mogg nastapi¢ zmiany, ze wzgledu na sktadane wnioski oséb
fizycznych i urzeddw, dotyczace zmiany przeznaczenia terenu pod inne funkcje;

— przestrzenne rozmieszczenie indywidualnych wnioskéw do zmiany studium pod
réznego rodzaju przeznaczenie;

b) kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy:

— uwzgledniono w wyznaczonych minimalnych wielkosciach dziatek przeznaczonych
pod réznego rodzaju zagospodarowanie;

— proponuje sie utrzymanie kierunkéw polityki na obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

— tereny wytaczone spod zabudowy okreslone sa w zapisach studium na podstawie
przepiséw odrebnych i nie wskazuje sie ich na rysunku studium;

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej nie byly poprzedzone bilansem terendéw przy

opracowaniu zmiany studium.

52



Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego obowiqzujgcych
w Gminie Olszanica

2) obszary oraz zasady ochrony érodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

— nie przewiduje sie wiekszych zmian w wytyczonych kierunkach ochrony obszaréw
Przyrodniczych i krajobrazu kulturowego;

— gmina nie jest gming uzdrowiskowa.

Kierunki _zagospodarowania w obszarach chronionych ze wzgledu na wartodci

przyrodnicze, czy krajobrazowe nalesy uzupetni¢ wymagania dotyczace wszystkich

obszaréw_chronionych uwzgledniajac obowigzujgce w_tym zakresie nowe uregulowania

rawne.

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspébiczesnej:

— przyjete w Studium rozwigzania w zakresie prowadzenia polityki ochrony zabytkow
w petni ogéinie moga zaspokoi¢ istniejace potrzeby;

— w celu ochrony zasob6éw kulturowych i wartoéci krajobrazu kulturowego obszaru
gminy wyznaczono: strefe scistej ochrony konserwatorskiej, zasady ochrony
archeologicznej, zasady ochrony krajobrazu;

= w Studium nie uwzgledniono débr kultury wspétczesnej.

Koniecznym jest uaktualnienie listy obiektéw i obszardw _zabytkowych z Gminnej

Ewidencji Zabytkdw i Rejestru Zabytkéw oraz wytypowac obiekty spetniajace kryteria

dobr kultury wspétczesnej oraz ustali¢ dla nich formy ochrony.

4) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
— Studium zawiera kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej.
Nalezy uaktualni¢ przyjete kierunki rozwiazan o elementy juz zrealizowane oraz nowe
projekty i plany w zakresie rozwoju infrastruktury i komunikacii.

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bed3 inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
— obszary takie zostaty wyznaczone w Studium, jednaj, ze wzgledu na prawie 19-letni

okres jaki uptynat od czasu jego uchwalenia, w rozmieszczeniu, czy wielkosci tych
inwestycji ulegt zmianie.

Nale?y rozwazy¢, czy zaproponowane w Studium obszary w zakresie wielkoéci rezerwy
terenu, czy ewentualnych zapisow dotyczacych powyzszych inwestycji s3 nadal aktualne
(dotyczy to inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji a takze z zakresu
obiektéw uzytecznosci publicznej, np. ustug oéwiaty).
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6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

— inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym powinny by¢ zgodne z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030
(Uchwata Nr XLVII1/522/02 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z sierpnia 2002 r.)
i 53 to inwestycje z zakresu komunikacji, infrastruktury, ochrony przyrody i $rodowiska
a takze z zakresu ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego;

— 18 wrzednia 2018 r. zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
27 sierpnia 2018 r. Zmieniajagca uchwate w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, w zwigzku z czym
nalezy przeanalizowaé inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
okreslone w ww. dokumencie i w razie koniecznosci przystapi¢ do zmiany studium w
tym zakresie.

— Marszatek Wojewddztwa Podkarpackiego pismem z dnia 30.06.2020 r. przekazat
Wéjtowi Gminy Olszanica »Informacje z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewdédztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030”, celem wykorzystania w biezgcej
realizacji zadan planistycznych gminy, w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym bedace ustaleniami Planu.

Przy Zmianie Studium naleizy uwzglednié elementy zagospodarowania i _inwestycie celu
publicznego o_znaczeniu_ponadlokalnym bedace ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego — Perspektywa 2030. :

7) obszary, dla _ ktérych obowigzkowe _jest sporzadzenie miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie prze isow odrebnych, w tym obszar

Wymagajace przeprowadzenia scale i podziatu nieruchomosci, a takie obszary

przestrzeni publicznej

— w Studium Gminy wskazano obszary (tereny) gérnicze dla ktdrych istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowych planéw wynikajacy z przepiséw szczegdlnych — obecnie
taki obowigzek nie istnieje;

— na terenie gminy wystepuja grunty chronione klas I-l, dla ktérych istnieje
konieczno$¢ wykonania opracowan planistycznych na podstawie art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych,;

W Studium nalezy wskazaé obszary przestrzeni publicznej oraz tereny gleb klas I-1lI, dla

ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu _zagospodarowania

Qrzestrzennego.
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8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

— W Studium w czgsci tekstowej ustalono, ze mpzp nalezy sporzadzaé ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania, a takie dla terendw przewidzianych dla rozwoju
osadnictwa wiejskiego, dziatalnoéci gospodarczej, inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, szczegélnie ze wzgledu na uwarunkowania krajobrazowe,
kulturowe, geologiczne, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony przyrody;

— W Studium nie wskazano gruntéw wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne;

W Studium nalezy wskaza¢ obszary gleb klas I-1ll, dla ktdrych konieczne jest obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ze szczegdlnie
ze wzgledu na uwarunkowania (w czeéci tekstowej i graficznej).

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijnei:

— Studium wyznaczono ,Strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej” obejmujaca tereny
najbardziej przydatne dla dziatalnosci rolniczej z e wskazaniami zalecanymi dla iej
zagospodarowania. Lasy zostaly uwzglednione w strefie Srodowiska przyrodniczego,
nie wskazano produkcyjnej roli lasow.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej sg_nadal aktualne, nie
przewiduje sie wiekszych zmian, natomiast nalezy uzupetnié kierunki zagospodarowania
przestrzeni lesnej, szczegdlnie o jej charakter gospodarczy.

10) obszary naraione na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

— na obszarze gminy zgodnie z opracowaniem RZGW Krakdw pn. ,Obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu - jako integralny element
studium ochrony przeciwpowodziowej” oraz zgodnie 2z ~Mapami zagrozenia
powodziowego” i ,,Mapami ryzyka powodziowego” znajdujg sie obszary naraione na
niebezpieczeristwo powodzi (wdtub rzeki Olszanka, Warikéwka i San) — w Studium nie
wyznaczono takich terenéw, wskazano tylko potrzebe opracowania warunkéw
korzystania z wéd dorzecza Sanu co najmniej w zakresie obejmujgcym problematyke
zagrozenia powodziowego rzek: San, Warikéwka, Olszanka oraz wykonania
obwatowania rzeki Olszanki w Uhercach Mineralnych.

— naterenie gminy wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
wskazuje tereny zagrozone osuwiskami;

— .System Ostony Przeciwosuwiskowej” SOPQ opracowywany przez Paristwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie obecnie nie obejmuje gminy Olszanica (w opracowaniu,
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przewidywany termin zakonczenia prac w 2023 r.) po uzyskaniu danych nalezy

uwzglednic ustalenia SOPO w Studium.
W Studium nalezy wskaza¢ obszar narazone na niebezpieczeristwo powodzi i ustali¢
kierunki _zagospodarowania _tych obszaréw oraz uwzgledni¢ __,System Ostony
Przeciwosuwiskowej” SOPO z zasadami zagospodarowani _terenéw _osuwiskowych
(w czesci tekstowej i graficznej).

11) obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
Na terenie gminy Olszanica nie wystepuja takie obiekty i obszary.

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.

22015 r. poz. 2120):

Na terenie gminy Olszanica nie wystepujg pomniki zagtady zgodnie z ww. ustawa.

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Olszanica nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

14) obszary zdegradowane:

Na terenie gminy nie wystepuja takie obszary.

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

— na terenie gminy Olszanica wystepuja tereny zamknigte, s3 to tereny kolejowe linii
kolejowej nr 108 Stréze — Kroscienko;

— granice terenéw kolejowych zostaty wskazane na rysunku Studium, jednak nie
nazwano je terenami zamknietymi.

W_Studium nalezy wyznaczy¢ tereny kolejowe jako tereny zamkniete, tj. tereny,

o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne

i kartograficzne.

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie:
— W Studium nie wyznaczono takich terenéw — nie byto takiej koniecznosci, wtedy
przepisy nie przewidywaty funkcjonowania takich obszaréw.
Obecnie na terenie gminy Olszanica nie utworzono takich obszaréw, w_przypadku
wyznaczenia_lokalnych obszaréw funkcjonalnych, przy Zmianie Studium nalezy je
uwzgledni¢ wraz zasadami ich zagospodarowania.
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17) obszary na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych #rédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW:

— w Studium nie wskazano takich obszaréw — w czasie sporzadzania Studium nie byto
takiej potrzeby, ani tez takiego obowigzku prawnego.
W Studium w zaleinoéci od potrzeb nalezy wskaza¢ obszary urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych 7rédet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

4.5. Ocena rysunku Studium

Zgodnie z § 4. 1. pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, Projekt studium powinien zawierac: rysunek przedstawiajacy
w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy (cyt. ust. 2. W studium
okreéla sie w szczegdlnosci: ...).

Wedtug § S ust. 1. Rozporzadzenia ,Projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii
mapy topograficznej, pochodzacej z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
lub na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000”.

,2. Przy sporzadzaniu materiatéw planistycznych na potrzeby projektu studium mozna
stosowaé mapy zasadnicze, katastralne, fotomapy lub ortofotomapy oraz zdjecia lotnicze
i satelitarne”.
§ 7 ww. Rozporzadzenia ustala nastepujace wymogi dotyczace stosowania oznaczen,
nazewnictwa i standardéw przy sporzadzaniu rysunku projektu studium:
,1) rysunek projektu studium powinien zawierac
a) granice obszaru objetego studium lub jego zmiang,
b) granice terendw zamknigtych,
c) okre$lenie granic i oznaczenia obiektéw i obszarow chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym: terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, a takie symbole literowe
i numery wyrozniajace je sposrod innych obszaréw,
d) okreélenie granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, a tak ze symbole
literowe i numery wyrdzniajace je sposrod innych obszarow,
e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczen i symboli;
2) granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1, okredla sie na rysunku projektu studium
w sposob dostosowany do skali mapy, na ktérej jest sporzadzony;
3) przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywal oznaczen, nazewnictwa
i standardéw umozliwiajacych jednoznaczne powiazanie czesci tekstowej projektu studium
z rysunkiem projektu studium;
4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takie symbole i nazewnictwo na rysunku
projektu studium nalezy stosowa¢ w sposéb umozliwiajacy poréwnanie ustalenn studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw
miejscowych, sporzadzanych z ustaleniami studium;

5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowaé w sposob przejrzysty,
Zapewniajacy jego czytelnosé, w tym czytelnogé mapy, na ktorej jest on sporzadzony”.

Rysunek SUIKZP Gminy zostat sporzadzony w 2001 roku w oparciu o zapisy
nieobowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. na mapie w skali
1:10 000 w granicach 16 miejscowosci (w tym okresie w obszar gminy Olszanica zawierat 16
jednostek osadniczych). Od 1 stycznia 2002 r. obszar 8 wsi o tacznej powierzchni 7345,32 ha
zostat wylgczony z Gminy Olszanica i przytaczony do Gminy Ustrzyki Dolne. Od tego czasu nie
zZmieniano rysunku Studium, Gmina postuguje sie tylko czeécig Rysunku Studium dotyczaca
wsi: Olszanica, Orelec, Paszowa, Rudenka, Stefkowa, Uherce Mineralne, Warkowa
i Zwierzyn.

Rysunek nie zawiera wszystkich wymogoéw w zakresie oznaczeri, nazewnictwa

I standardow przy sporzgdzaniu rysunku projektu studium okreslonych w § 7 Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, np.:

— oznaczen literowych, a takie symboli umozliwiajgcych rozgraniczenie ustalers dia
poszczegélnych terenéw wyznaczonych w Studium, a np. charakteryzujacych sie réznymi
zasadami zagospodarowania;

—  wszystkich obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

— terenéw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi;

— elementdw, ktére na czas sporzgdzania Studium nie byty obowiazkowe do wskazywania,
a obecnie nalezy je zastosowac, jak np. terenéw zamknietych.

Pomimo stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, czeé¢ graficzna Studium moze byé
podstawa do okreslenia przeznaczenia i sposobdéw zagospodarowania terendw w planie

miejscowym.

4.6. Zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
w analizowanym okresie

W okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2020 r. nie uchwalono zmian Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica.

W zwigzku z zamiarem przystapienia do sporzadzenia mpzp w miejscowosci Zwierzyn
i w zwigzku z tym, dokonanej oceny zgodnosci mpzp ze SUIKZP Gminy, stwierdzono, ze plan
nie bedzie zgodny ze Studium. Dlatego, aby taka wymagana ustawa o planowaniu
przestrzennym zgodnos¢ nastapita, koniecznym stata si¢ zmiana obowigzujacego Studium
w zakresie przewidzianym w planie.
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W zwigzku z tym Rada Gminy Olszanica podjeta uchwate nr XIV/91/2019 z dnia
21listopada 2019 roku w spawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Studium
Uwarunkowar iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica. Celem
zmiany jest wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej ustugami agroturystycznymi, zabudowy ustugowej i terenéw komunikaciji.
Projekt Zmiany Studium jest przygotowany do opiniowania i uzgodnien.

4.7. Zbiorcza ocena aktualnoéci Studium

Na podstawie dokonanej analizy obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica stwierdzono, ze dokument ten nie
spetnia wszystkich wymogéw zawartych w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233). Dezaktualizacja studium wynika gtéwnie okresu
w ktérym byt opracowany, jak i aktu prawnego w oparciu o ktdry zostat opracowane.

Studium wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowigzujacych przepiséw prawa,
aktualizacji i uzupetnienia wszystkich danych przewidzianych, jako obowigzkowych do
uwzglednienia na podstawie ustawy z dnia z 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecny stan Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy nalezy uznaé¢ za niewystarczajacy do petnienia roli gtdéwnego dokumentu
planistycznego stuzgcego realizacji celéw tadu przestrzennego, regulacji polityki gminnej
i wiasciwego okredlania pod wzgledem prawnym relacji miedzy przeznaczeniem
| parametrami przestrzeni, a jej uzytkownikami. Istnieje szereg argumentow uzasadniajgcych
aktualizacje Studium zaréwno prawnych (zmiany ustaw, rozporzadzen) jak i tych czysto
odzwierciedlajacych zmiany w przestrzeni gminy na przetomie lat. Wazing przestanka do
zmiany Studium jest tez zmiana granic gminy Olszanica w czasie obowigzywania Studium
(wydzielenie z jej obszaru 8 miejscowosci).

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze proces zmiany podstawowego dokumentu
planistycznego Gminy powinien zosta¢ zainicjowany.

Zakres zmiany Studium lub sporzadzonej nowej wersji SUIKZP Gminy Olszanica powinien
zosta¢ poprzedzony wnikliwg analizg aktualnych uwarunkowarh w odniesieni przede
wszystkim do:
® wszystkich elementéw zagospodarowania oraz wyposazenia obszaru gminy

w infrastrukture techniczna i komunikacje;

* istniejacych na terenie gminy obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, w tym Natura 2000 z uwzglednieniem ustaler planéw zadari ochronnych
sporzadzanych dla tych obszaréw, takie wartosci kulturowych i krajobrazowych zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkdw;
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° istniejacych obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi (zgodnie
z opracowaniem ,Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu - jako
integralny element studium ochrony przeciwpowodziowe;j” oraz »Mapami zagrozenia
powodziowego” i,Mapami ryzyka powodziowego”) orazi obszaréw zagrozonych
osuwiskami (zgodnie z ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” — SOPO);

i wynikajgcych z powyzszych uwarunkowan wymogow prawnych.
Przy zmianie Studium, koniecznym bedzie tez sporzadzenie aktualnego opracowania

ekofizjograficznego dla obszaru Gminy Olszanica.

Waznym zagadnieniem procesu planistycznego, jest ciggte monitorowanie zmian
zachodzacych w procesie rozwoju przestrzennego Gminy. Stata analiza aktualnogci Studium
raz na kadencje Wtadz Samorzadowych, pozwoli okresla¢ na biezgco ewentualng
koniecznos$¢ i zasadnos¢ zmian polityki oraz instrumentéw niezbednych dla jej realizacji.

5. OCENA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie zakres merytoryczny oraz forma miejscowego planu sg okreélone w :

— art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2020 . poz. 293 7 poin. zm.);

= rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obowiazujace na obszarze Gminy Olszanica mpzp zostaty sporzadzone w latach 2000-
2005, wiec cze$é z nich zostata sporzadzona w oparciu o ustawe z dnia 07 lipca 1994r
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
W rozszerzony sposob okreslaja zawartosé planéw miejscowych wzgledem wymagan ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r., jednak braki w miejscowych planach nie mogay
by¢ podstawa do stwierdzenia niewaznoéci planow.

5.1. Ocena ze wzgledu na przeznaczenie terenu

Na terenie gminy Olszanica obowigzuje  dziewieé miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) sporzadzonych dla terendw potozonych
w 5 miejscowosciach: Orelec — 2 plany, Rudenka — 2 plany, Uherce Mineralne — 3 plany,
Warikowa — 1 plan, i Zwierzyn -1 plan:

W miejscowosci Orelec:

® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orelec |, uchwalony uchwatg Rady
Gminy Olszanica Nr V1/39/2003 z dnia 28.04.2003 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 12.06.2003 r. Nr 53, poz. 1083;
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Mpzp Orelec I obejmuje teren o powierzchni 0,29ha z przeznaczeniem pod ustugi kultu
religijnego (symbol planu UKs).
® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orelec Il, uchwalony uchwaty

Rady Gminy Olszanica Nr VIII/64/2003 z dnia 28.08.2003 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 07.10.2003 r. Nr 130, poz.
1811.

Mpzp Orelec Il obejmuje teren o powierzchni 0,15ha z przeznaczeniem pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem budownictwa zagrodowego i ustugowego

(symbol planu Mnu).

W miejscowosci Rudenka:
® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka I, uchwalony uchwaty
Rady Gminy Olszanica Nr XVI/126/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 828;
Mpzp Rudenka | obejmuje teren o powierzchni 6,25ha z przeznaczeniem dla terendw
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (symbol UM) i tereny zieleni wysokiej i niskiej (symbol
Z).
® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka II, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr XVI/127/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 829;
Mpzp Rudenka Il obejmuje teren o powierzchni 0, 25ha z przeznaczeniem dla terendw
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (symbol UM). '

w miejscowosci Uherce Mineralne:

®* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne |, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XVI/122/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 824;
Mpzp Uherce Mineralne | obejmuje teren o powierzchni 0,49%ha z przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (symbol MNu).
® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne |, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XVI/123/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,
poz. 825;
Mpzp Uherce Mineralne 11 obejmuje teren o powierzchni 0,22ha z przeznaczeniem dla
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (symbol MNu).
® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne I, uchwalony
uchwaty Rady Gminy Olszanica Nr XV1/175/2005 z dnia 30.09.2005 r., opublikowana

61



Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujqgcych
w Gminie Olszanica
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Podkarpackiego z 07.11.2005 r. Nr 138,
poz. 2113;
Mpzp Uherce Mineralne 11l/2004 obejmuje teren o powierzchni 8,00 ha z przeznaczeniem
dla:
— terenéw zabudowy mieszkaniowej, pow. 3,19ha (symbol MN);
- terendw zieleni urzadzonej o pow. 1,0ha (symbol ZP);
— terendw zieleni urzadzonej o pow. 0,77ha (symbol ZP1);
— terendw rolniczych o pow. 1,40 ha (symbol R);
— terendw waéd powierzchniowych o pow. 0,10ha (symbol WS);
— terendw wdd powierzchniowych o pow. 0,45ha (symbol WS1);
— terendw drég wewnetrznych o pow. 0,35ha (symbol KDW1, KDW2);
— terendw infrastruktury technicznej o pow. 0,01ha (symbol E);
— terendw infrastruktury technicznej o pow. 0,01ha (symbol O).

W miejscowosci Wankowa:

® miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Warikowa |, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Olszanica Nr XVI1/124/2000 z dnia 05.06.2000 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Podkarpackiego z 16.11.2000 r. Nr 73,

poz. 826;
Mpzp Warikowa | obejmuje teren o powierzchni 0,52 ha pofoiony w Warkowej
z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (symbol planu MNu).

W miejscowosci Zwierzyn:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zwierzyn 1/2002, uchwalony
uchwata Rady Gminy Olszanica Nr VIII/63/2003 z dnia 28.08.2003 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Podkarpackiego z 04.10.2003 r. Nr 128, poz.
1803;

Mpzp Zwierzyri 1/2002 obejmuje teren o powierzchni 2,08 ha z przeznaczeniem pod:

— zabudoweg turystyczno-ustugows, o pow. 0,30 ha (symbol UTW);

— lokalizacje domkow turystycznych, o pow. 0,48ha (symbol UT);

— lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, o pow. 0,25ha (symbol US/R);

— zaplecze techniczno-gospodarcze, o pow. 0,06ha (symbol UGT);

— lokalizacje parkingéw dla autobuséw, o pow. 0,07ha (symbol KS);

— lokalizacje parkingéw dla samochodéw osobowych, o pow. 0,13ha (symbol 1KS, 2KS);

— lokalizacje ujecia wody ze studni wierconych, o pow. 0,06ha (symbol Wz);

- lokalizacje oczyszczalni $ciekéw, o pow. 0,02ha (symbol NO);

— lokalizacje stacji transformatorowej, o pow. 0,03ha (symbol EE);

— zielen niska, o pow. 0,17 ha (symbol ZN);

— zielen izolacyjng, o pow. 0,23 ha (symbol Zl);

— okresowy sptyw wéd opadowych, (symbol ww);
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— droge wewnetrzna dojazdowa (symbol Kx).

taczna powierzchnia terenéw objetych ustaleniami Mpzp na terenie gminy Olszanica wynosi
18,90ha, co stanowi 0,2 % powierzchni gminy.

Struktura rodzajéw przeznaczenia terenéw w obowigzu jacych mpzp przedstawia sie
nastepujgco:

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 3,91 ha;

¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej: 7,28 ha;

* tereny ustug turystycznych : 1,31 ha;

® terenu ustug: 0,29 ha;

¢ tereny zieleni: 3,42 ha;

e terenyrolne: 1,40 ha;

® tereny infrastruktury technicznej: 0,28 ha;

® tereny wod: 0,55ha;

® terenydrogi parkingdw 0,55ha.

Wymienione wyzej plany w wigkszosci obejmowaty niewielkie obszary (od jednej do
kilku, czy kilkunastu dziatek) i dotyczyty gtéwnie przeznaczenia terenu na potrzeby
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug.

W wigkszosci s3 to plany o matym zasiegu obszarowym. Jak wynika z analizy i niewielkiej
powierzchni, s3 to plany stuzace realizacji konkretnych i dorainych celéw inwestoréw.
Wiekszos$¢ planéw ma na tyle ogélne zapisy, ze pozwalajg ona na dalsze zagospodarowanie
i przeksztatcenia w obrebie terendw juz zainwestowanych.

Mate powierzchniowo plany nie miaty duzego faktycznego wptywu na zmiany zachodzace
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Olszanica.

Stopien  realizacji obowigzujacych miejscowych  planéw zagospodarowania
przestrzennego w poréwnaniu z poprzednim ocenianym okresem sprawozdawczym nie ulegt
wiekszym zmianom. Réwniez sq te same przyczyny ich nie realizowania, tj.: brak dojazdu,
brak inwestoréw, zmiana zamiaréw inwestorow, brak $rodkéw finansowych na realizacje.
Zrealizowany jest tylko jeden Mpzp Orelec | z przeznaczeniem pod ustugi kultu religijnego
(symbol planu UKs).
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5.2. Ocena mpzp ze wzgledu na uwarunkowania prawne

Miejscowe Plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Olszanica
zostaty sporzadzone w latach 2000-2005:

5 mpzp w 2000 roku:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne |, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XV1/122/2000 z dnia 05.06.2000 F:;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne II, uchwalony
uchwata Rady Gminy Olszanica Nr XV1/123/2000 z dnia 05.06.2000 5

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wankowa |, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr XVI/124/2000 z dnia 05.06.2000 b

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka l, uchwalony uchwata Rady
Gminy Olszanica Nr XV1/126/2000 z dnia 05.06.2000 r.;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka I, uchwalony uchwata Rady
Gminy Olszanica Nr XVI/127/2000 z dnia 05.06.2000r,;

3 mpzp w 2003 roku
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orelec |, uchwalony uchwaty Rady
Gminy Olszanica Nr VI/39/2003 z dnia 28.04.2003 r.;
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zwierzyn 1/2002, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr V1i1/63/2003 z dnia 28.08.2003 r.;
3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orelec I, uchwalony uchwaty Rady
Gminy Olszanica Nr VII1/64/2003 z dnia 28.08.2003 r;
(procedura ww. mpzp rozpoczeta na podstawie ustawy z 1994 r.

1 mpzp w 2005 roku
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne IIl, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XVI/175/2005 z dnia 30.09.2005 r.

Tylko mpzp z 2005 roku zostat sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uwzglednia art. 15 ust. 2. ww. ustawy,
cyt.:
»W planie miejscowym okreéla si¢ obowigzkowo:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnoéé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokoéé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takize obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4”,

Ustalenia planéw sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 07 lipca 1994r. zawierajg bardziej ogélne ustalenia, nie zawierajg tez
wszystkich wymaganych obecnie wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

Wszystkie obowigzujace mpzp do paZdziernika 2008 r. nie wymagaty sporzadzania
strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko w rozumieniu wprowadzone; ustawy z dnia
03 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisky i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na $rodowisko, (obecnie
t.j. Dz. U. 2020 poz. 283 z péin. zm.).

Do wszystkich planéw sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 07 lipca 1994r. nie sporzadzano tei prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu (nie byto wtedy takiego wymogu prawnego).

5 mpzp zostato uchwalonych w 2000 roku, tj. przed uchwaleniem Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica, s3 to:
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne |, uchwalony

uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XV1/122/2000 z dnia 05.06.2000 r

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uherce Mineralne I, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Olszanica Nr XV1/123/2000 z dnia 05.06.2000 fi:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Warkowa |, uchwalony uchwata
Rady Gminy Olszanica Nr XV1/124/2000 z dnia 05.06.2000 r;
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka |, uchwalony uchwata Rady
Gminy Olszanica Nr XV1/126/2000 z dnia 05.06.2000 r.;
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rudenka I, uchwalony uchwatg Rady
Gminy Olszanica Nr XV1/127/2000 z dnia 05.06.2000 r..

Plany miejscowe sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. w szczegblnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktére sporzadza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:5000.

Pod wzgledem skali oraz oznaczer i grafiki analizowane miejscowe plany w zasadzie
mogg spetni¢ wymogi obowigzujgcego rozporzadzenia z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
Czym czes¢ rysunkdw plandw nie zawiera np. wyrysow ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem obszaru objetego projektem oraz
numeracji wyznaczonych terenéw. Zatem wszystkie mpzp na terenie gminy nie spetniaja
obowigzujacych obecnie wymogdw prawnych.

Pomimo stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, oceniane plany zawieraja
niezbedne ustalenia dla prawidtowego okreslenia Przeznaczenia i sposobdéw
zagospodarowania terenéw, a ich ustalenia spetniajg funkcje okreélone w aktualnym
porzadku prawnym. Na podstawie ww. planéw mogg by¢ wydawane decyzje o pozwoleniu
na budowe,

5.3.Prace planistyczne zwigzane ze sporzadzeniem mpzp w analizowanym okresie

W okresie 2014-2018 nie wptynety wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W 2019 r. : Urzedu przystgpiono do
sporzadzenia MPZP w miejscowosci Zwierzyn: uchwata nr XIV/92/2019 Gminy Olszanica
z 21 listopada 2019 r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Zwierzyr 1”

Mpzp Zwierzyn obejmuje obszar wydzielony z 32 dziatek o powierzchni 10,80 ha.
Przedmiotem Mpzp ~Lwierzyd 1” jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, zabudowy ustugowe;j
i terendw komunikaciji.

Nie podejmowanie przez Rade Gminy Olszanica uchwat o przystapieniu do sporzadzania
mpzp byto podyktowane brakiem whnioskow, stanem budzetu Gminy, jak réwniez faktem
wydtuzenia przecietnej procedury planistycznej wskutek komplikacji administracyjnych
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wyniktych z naktadania sie nowych, wprowadzonych niemalze rokrocznie nowych regulacji
ustawowych.

Rys. 6. Obszar wskazany do objecia mpzp »Zwierzyn 1”

K Wojrwodrtwo: podearpackie
Powiat: hesh,
Jednostka ewidencyjnas Gsanica-gman
Obrgh; TWIERZTY

I}

Zrédto: Urzqd Gminy w Olszanicy

5.4. Aktualnos$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — Whioski

Mpzp s3 najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego
w obszarze gminy, dajgcym gwarancje realizacji celowej polityki przestrzennej. Stanowig one
podstawe dla wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. Prowadzenie dziatalnoci
inwestycyjnej w sytuacji braku planu tj. w oparciu o decyzje ustalajgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, nie tylko wydtuza proces inwestycyjny, ale nie zapewnia
prowadzenia jednolitej polityki przestrzennej gminy, gdyz decyzje te nie $3 powigzane
z ustaleniami studium.

Ocenia sig iz, stan pokrycia obszaru gminy planami jest niewielki, sytuacja ta nie sprzyja
rozwojowi i podniesieniu jakosci zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Analiza tresci planéw miejscowych na terenie gminy Olszanica wykazuje, ze nie
zawierajg one wszystkich szczegotowych zapiséw, co jest obecnie obligatoryjnie Wwymagane
zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Mimo, ie pod
tym wzgledem wiekszosé planéw miejscowych w sensie formalnym zapiséw jest nieaktualna,
to sg aktualne pod wzgledem zawartosci merytoryczne;j.
Stwierdzone rozbieznosci pomigdzy trescig plandw, a aktualnymi wymogami prawa nie
powodujg ich niewaznosci, niemniej jednak stanowia one istotne przestanki przemawiajgce
za ich aktualizacja.

Aktualnie brak jest zainteresowania inwestoréw i wnioskbw w sprawie Zmiany
Przeznaczenia lub zmiany zapiséw ustaler; plandéw. Nie zachodzi koniecznoé¢ Zmiany planéw,
czyli pozostajg aktualne. Réwniez zgodnie z obecnymi przepisami miejscowe plany 53 nadal
wazne i obowigzujgce.

Przystapi¢ do zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw z terenu gminy Olszanica
bedzie moina w miare potrzeb, np. w wyniku sktadania wnioskéw inwestorow lub jezeli
obowigzek taki bedzie wynikat z przepiséw prawa.

Nie przewiduje si¢ tez czasowego anj catkowitego  zaniechania realizacji
niezrealizowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.5. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wieloletnie programy sporzgdzenia plandow miejscowych opracowuje sie w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw o sporzagdzenie plandw.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne ma charakter ciggty i dtugofalowy,
powinno odbywaé sie zgodnie z polityka okreslong w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a ustalajgc wieloletni program sporzadzania
planéw miejscowych nalezy mie¢ na uwadze skutki finansowe uchwalenia plandéw
i mozliwosci budzetu gminy.

W zwigzku z tym, decyzje o przystapieniu do Zmiany lub sporzadzenia planu nalezy
podejmowaé na biezgco, zgodnie ze zmieniajacymi  sie uwarunkowaniami, w tym
W szczegolnosci wynikajacymi z potrzeb mieszkafcéw i inwestoréw.

Na terenie gminy Olszanica nie wystepuja obszary, dla ktorych istnieje kategoryczny
obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych na podstawie obowigzujacych obecnie
przepiséw odrebnych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz rozpoznania potrzeb lokalnych proponuje
sig, aby dziatania planistyczne w nowej kadencji byty podejmowane w oparciu 0 nastepujgce

kryteria:

— potencjalne wnioski mieszkancéw i inwestoréw o sporzadzenie planu;
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— zabezpieczenie terendw pod istotne dla gminy inwestycje publiczne, w celu ochrony
terenow przed nieplanowanym zagospodarowaniem;

— Przygotowanie planistyczne terendw: pod oferty inwestycyjne dla inwestoréw, pod
wigksze obszary zabudowy mieszkaniowej, czy ustugowej w tym turystycznej,
z ustalaniem zasad zagospodarowania i prawidtowych rozwigzaniach komunikacyjnych;

— biezace potrzeby zagospodarowania poszczegolnych obszaréw na okreélone funkcje;

— potencjalne zmiany w przepisach prawa naktadajace obowigzek sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego Zmiane;

— ewentualng potrzebe przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (klasa gruntéw
I-11);

— moiliwosci finansowe gminy na opracowanie planu i skutki uchwalenia i realizacji planu.

W celu racjonalnego i optymalnego oszczednego gospodarowania przestrzenig zaleca sie

sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

— na terenach istniejacej Zwartej zabudowy, w celuy migdzy innymi zapewnienia i ochrony
tadu przestrzennego w przestrzeniach publicznych — np. kreowanie atrakcyjnej

i uporzadkowanej przestrzeni w centrum wsi Olszanica i Uherce Mineralne,

— na terenach potencjalnie rozwojowych celem realizacji infrastruktury turystycznej, czy
techniczne;j.
— dazeniu do planowania i lokalizowania nowe;j zabudowy na obszarach:

a) ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonaIno~przestrzennej;

b) charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci  komunikacyjnej oraz
najlepszym ‘stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,  cieptownicze oraz  sieci | urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Podkredli¢ jednoczeénie nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania plandw miejscowych jest
ramowy i nie ma charaktery bezwzglednie wigzgcej dyspozycji. Moze si¢ bowiem okazaé, ie
w okreslonym czasie i przy okredlonych zatozeniach budietowania przedsiewzie¢
planistycznych niezbedne stanie si¢ rozstrzygniecie nowych, dzi§ niemozliwych do
przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
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6. WNIOSKI KONCOWE

W art. 10 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. zostat zZmieniony zakres wymagan w odniesieniu do uwarunkowan jak
i kierunkow rozwoju gminy zawartych w studium W szczegdlnosci w zakresie innego ujecia
problemdéw przestrzennych. Nie s3 to jednak zapisy, ktore uniemozliwiatyby funkcjonowanie
obecnie obowigzujacego  Studium lub skutkowatyby kategoryczng koniecznoscig
Przystapienia do zmiany Studium. Stwierdzenie nieaktualnoéci Studium nie oznacza jego

niewaznoéci.

Do czasu opracowania nowego Studium Uwarunkowar i kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Olszanica, obecne Studium pozostaje obowigzuigcgm dokumentem
prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

Zapisy Studium ze wzgledu na swéj stopier 0godlnosci sg uniwersalne i mogay byé
podstawa do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na Znaczgce zmiany w uwarunkowaniach rozwoju i w przepisach odrebnych
wptywajacych na sposéb i zasady zagospodarowania obszary gminy Olszanica rekomenduje
sie w miare moiliwosci finansowych Gminy, przyst i€ do sporzadzenia nowego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy w aktualnych
granicach administracyjnych — 8 miejscowosci (obecne Studium sporzadzone jest dla
16 miejscowosci).

W wyniku analizy miejscowych plandéw zagospodarowania Przestrzennego uchwalonych
przez Rade Gminy na terenie Gminy Olszanica, stwierdza sig, Ze_obowiazujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego s3 obowiazujace, ze wzgledu na ich zawartoé¢
merytoryczng nie wymagaja przystgpienia do Zmiany.

Braki w miejscowych wynikajgce z ich Opracowania w oparciu o ustawe
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 07 lipca 1994r. nie mogy by¢ podstawa do
stwierdzenia niewaznosci plandw.

MPZP s3 nadal aktualne i mozna na ich podstawie wydawac decyzje o pozwoleniu na
budowe. Przystgpi¢ do zmiany obowigzujacych miejscowych planéw bedzie moina w miare
potrzeb.
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Wykaz tabel

Tabela nr 1. Powierzchnia sofectw na terenie gminy Olszanica

Tabela nr 2. Struktura gruntéw na terenie gminy Olszanica

Tabela nr 3. Stan ludnosci na terenie Gminy Olszanica na dzien 30.06.2020 r.

Tabela nr 4. Liczba ludnoéci gminy Olszanica w latach 2014-2020

Tabela nr 5. Struktura terendw zabudowanych i zurbanizowanych

Tabela nr 6. lloé¢ wydanych decyzji CP w poszczegdlnych miejscowoéciach gminy

Tabela nr 7. lloé¢ wydanych decyzji CP w latach 2014-2020

Tabela nr 8. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Tabela nr 9. lloé¢ wydanych decyzji Wz w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 2014-

Tabela nr 10. Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie od 2014 do
30.06.2020 roku

Tabela nr 11. Ilog¢ wydanych decyzji o PnB w poszczegblnych miejscowosciach w latach
2014-2020

Wykaz rysunkéw

Rys. 1. Potozenie Gminy Olszanica w powiecie leskim

Rys. 2. Gmina Olszanica

Rysunek nr 3. Wydane decyzje CP w poszczegdlnych miejscowosciach w okresie od 2014 do
30.06.2020 roku .

Rysunek nr 4. Wydane decyzje WZ w poszczegdinych miejscowoséciach w okresie od 2014 do
30.06.2020 roku

do 30.06.2020 roku
Rys. 6. Obszar wskazany do objecia mpzp ~Zwierzyn 1”7

Wykaz wykreséw

Wykres 1. llogé wydanych decyzji CP w latach 2014-2020

Wykres nr 2 lloé¢ wydanych decyzji WZ w latach 2014-2020

Wykres nr 3. Procentowy udziat decyzji PnB dla poszczegdinych rodzajow zabudowy

Wykres nr 4. lloé¢ pozwoler na budowe dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy wydanych
w latach 2014-2020
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