UZASADNIENIE

do UCHWALY NR /2020 Rady Gminy Olszanica
z dnia 2020 .

dot.
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 1”

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz § 12 pkt 19 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia podejmowanej przez Rade Gminy, uchwaty
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17,

Adekwatnie do art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z poézn. zm.) do zadan wlasnych gminy naleza sprawy: tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej. Realizujgc zadania wlasne Rada Gminy Olszanica, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15
ww. ustawy o samorzadzie gminnym, w dniu 21 listopada 2019 r. podjeta uchwale
Nr X1V/92/2019 o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Zwierzyn 1”.

I tak po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty Nr XIV/92/2019 o przystapieniu do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Zwierzyn 17, Wojt
Gminy jako organ wykonawczy kolejno:

1. Oglosit w prasie miejscowej (Nowiny - z dnia 17-19 stycznia 2020 r.) oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw do planu, w terminie nie krotszym
niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia. Ogloszenie tej tresci zamieszczono takze na
stronie internetowej BIP Gminy.

2. Zawiadomil na pismie (znak: RRG.6720-1.1.2020 z dnia 22 stycznia 2020 r.) o podj¢ciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Zwierzyn 1” instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania
planu.

3. W ustawowym terminie rozpatrzyl ztozone wnioski do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17 .

4. Zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do opracowywanego, na podstawie podjetej
uchwaly Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Zwierzyn 17, do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

5. Sporzadzit projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17,
uwzgledniajac  ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanica oraz opracowat prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

6. Sporzadzit prognoze skutkow finansowych do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Zwierzyn 1”.



7. Uzyskal opini¢ o projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wZwierzyn 1”7 Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzgodnit projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17 (termin opiniowania
1 uzgodnien to 14 i 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia: pismo zawiadamiajace
0 opiniowaniu i uzgodnieniach z dnia 11 wrzes$nia 2020 r.) z:

a) wojewoda, zarzadem wojewoOdztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzagdowych i samorzadowych,

b) wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

€) organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

d) wlasciwym zarzadcg drogi,

e) wilasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.

8. Wylozyt projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17 do
publicznego wgladu (w dniach od 21 grudnia 2020 r. do 14 stycznia 2021 r.) oraz
wyznaczyl termin dyskusji publicznej w dniu 11 stycznia 2021 r. Wyznaczyt w ogloszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu  Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17, nie krotszy niz 14 dni od dnia ukonczenia
okresu wytozenia planu, tj. do 28 stycznia 2021 .

Przedmiotem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17 jest
obszar polozony w miejscowosci Zwierzyn. Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace
przeznaczenia terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3Mn, 4MN, 5MN, tereny zabudowy zagrodowej z funkcja
agroturystyczng oznaczone na rysunku planu symbolem 1MR, tereny zieleni rekreacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR, 2ZR i 3ZR, tereny zieleni niskiej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn i 4Zn, tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDD oraz tereny ciagu pieszo-jezdnego o0znaczone na rysunku
planu symbolami 2KPJ i 2KPJ. Zatgcznik graficzny nr 1- rysunek zmiany planu w skali 1:1000,
stanowi integralng czgs¢ uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) .... ,,Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

,» 1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

W ustaleniach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17,
uwzgledniono warunki wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono przewage
interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego
zmian. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Zwierzyn 1”7 ma na celu
planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petlni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Efektywne gospodarowanie przestrzenia w przypadku
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Zwierzyn 17 pozwoli na
minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Odstapiono od koniecznosci
wykonywania dodatkowych analiz przestrzennych. W projekcie uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, migdzy innymi poprzez okre$lenie linii



rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametréw ksztattowania zabudowy. Uwzglgdniono takze walory architektoniczne
i krajobrazowe, = wprowadzajac  ustalenia  dotyczgce  ksztaltowania  zabudowy
I zagospodarowania terenow. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Zwierzyn 1”7 uwzgledniaja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania w zakresie
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W projekcie planu uwzgledniono walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow
wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych. Prawo wtasno$ci uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych
terendbw przeznaczonych pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do
inwestycji celu publicznego. Ponadto uwzgledniono: potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
ustalajgc ograniczenia w Sposobie zagospodarowania terenu, potrzeby interesu publicznego
oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Gmina Olszanica posiada opracowanie, z pazdziernika 2020 r., ,,Ocena Aktualno$ci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica”. W okresie 2014-2018 nie
wptynely wnioski o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W 2019 r. z Urzedu przystapiono do sporzadzenia MPZP w miejscowosci
Zwierzyn: uchwata nr XIV/92/2019 Gminy Olszanica z 21 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Zwierzyn 1. Nie podejmowanie przez Rad¢ Gminy Olszanica uchwat o przystapieniu do
sporzadzania mpzp byto podyktowane brakiem wnioskéw, stanem budzetu Gminy, jak réwniez
faktem  wydluzenia  przecigtne] procedury planistyczne;  wskutek — komplikacji
administracyjnych wyniktych z naktadania si¢ nowych, wprowadzanych niemalze rokrocznie
nowych regulacji ustawowych. Mpzp sg najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania fadu
przestrzennego W obszarze gminy, dajacym gwarancje realizacji celowej polityki przestrzenne;.
Stanowig one podstawe dla wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg. Prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej w sytuacji braku planu tj. w oparciu o decyzje ustalajace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, nie tylko wydtuza proces inwestycyjny, ale nie zapewnia
prowadzenia jednolitej polityki przestrzennej gminy, gdyz decyzje te nie sa powigzane
z ustaleniami studium. W celu racjonalnego i optymalnego oszczednego gospodarowania
przestrzenig zaleca si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
J na terenach istniejgcej zwartej zabudowy, w celu miedzy innymi zapewnienia i ochrony

tadu przestrzennego w przestrzeniach publicznych — np. kreowanie atrakcyjnej

I uporzadkowanej przestrzeni w centrum wsi Olszanica i Uherce Mineralne,

. na terenach potencjalnie rozwojowych celem realizacji infrastruktury turystycznej, czy

technicznej.

Wplyw na finanse publiczne w tym na budzet gminy, ustalen planu miejscowego, zostat
przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Realizacja planowanych inwestycji odbedzie si¢ ze srodkoéw inwestorow 1 ze srodkéw budzetu
Gminy Olszanica (w tym drogi publiczne dojazdowe).

Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17 sa
konsekwencja przyjecia wnioskow jakie wplynety do Urzedu Gminy Olszanica o dokonanie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym uwazam za zasadne
podjecie uchwatly o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
wZwierzyn 17,



Skala map do sporzadzenia czg$ci graficznej (rysunku zmiany planu) jest zgodna z art.
16 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym . Rysunek planu wykonano na kopii map w skali 1:1000, pochodzacych
Z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Olszanica - grudzien 2020 r.



