PROJEKT do wylozenia do publicznego wegladu

UCHWALA NR ..oviiviiiiinninnnnn.
RADY GMINY OLSZANICA
Lo | [T RN 2020 r

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn.
zm.) i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  Olszanica  uchwalonego  uchwatg
Nr XXVI111/210/2001 Rady Gminy w Olszanicy z dnia 31 grudnia 2001 roku z pézniejszymi
Zmianami

Rada Gminy Olszanica uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Zwierzyn 17,
w gminie Olszanica w miejscowosci Zwierzyn, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 10,80 ha, polozony w miejscowosci
Zwierzyn.

3. Plan sktada si¢ ztekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zalacznika
graficznego Nr 1 — stanowigcego jego integralng cze$¢ - rysunku planu w skali 1:1000;
Zalacznika nr 2 — stanowigcego rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, Zatagcznika nr 3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania i Zatacznika nr 4 — danych przestrzennych aktu.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami literowymi
odpowiadajacymi ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaly.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru obj¢tego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli literowych sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

6. Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
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2) tereny zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczng — 0znaczone na rysunku
planu symbolem: 1RM;

3) tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZR, 2ZR,
3ZR;

4) tereny zieleni niskiej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Zn, 2Zn, 3Zn,
47n:;

5) tereny drogi dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

6) tereny ciggu pieszo-jezdnego — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KPJ,
2KPJ.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 2. 1. Gloéwne sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne do obslugi obszaru
objetego planem prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i ciggdw pieszo-
jezdnych, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg
sieci i lokalizacje urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie.

2. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami
planu.

3. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
Z przebiegu linii $redniego napigcia 15 kV, zakazuje si¢ lokalizowania drzew, zadrzewien,
masztow itp. wysokich urzadzen pod linig elektroenergetyczng w pasie 15 m
(po 7,5 m w obie strony od osi linii).

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice
obszaru wyznaczonego planem, na ktorym przedsigwzigcie bedzie realizowane,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ moggcych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 13aczno$ci publicznej oraz realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na obszar
Natura 2000 - Ostoja Gory Slonne, nie zwigzanych bezposrednio z ochrong tego
obszaru lub nie wynikajacej z tej ochrony;
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4) przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie

5)

6)

w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez
ustalenia zawarte w przepisach niniejszej uchwaty;

przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie
w granicach Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych — Zbiornika Warstw
Krosnienskich Nr 431 (Sanok-Lesko), poprzez ustalenia zawarte w przepisach
niniejszej uchwaty;

przy zagospodarowaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potozenie
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki San, zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego wskazujagcymi obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat
(Q 1%), oznaczonego na rysunku planu szrafem i symbolem ZZ, poprzez ustalenia
zawarte w przepisach niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala si¢ obsluge obszaru
objetego planem z uktadu drogowego obejmujacego: droge zbiorczg (publiczng powiatows
Nr 2271R relacji: Podkamionka-Zwierzyn-Srednia Wies) przebiegajaca poza obszarem planu
od strony potnocno-zachodniej taczaca si¢ z droga wiasnosci gminy, ktorej przedtuzenie
w obszarze planu stanowi droga dojazdowa o symbolu 1KDD, drogi dojazdowe o0znaczone
symbolami: 1KDD, 2KDD i ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1KPJ, 2KPJ.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji miejsc parkingowych, w tym rdéwniez miejsca na

parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w krat¢ parkingowa, w ramach terenow zabudowy,
w ilo$ci minimalnej okreslonej niniejszg uchwata:

1)

2 miejsca dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku rekreacji
indywidualnej na terenach oznaczonych symbolami: od IMN do 5MN, w tym liczg si¢
miejsca w garazu; dla budynkow z handlem i ustugami nalezy zabezpieczy¢ 3 miejsca
na 10 zatrudnionych oraz trzy miejsca na 100 m? powierzchni ustug lub handlu;

2) 2 miejsca dla kazdego budynku mieszkalnego, w tym licza si¢ miejsca w garazu oraz

3)

3 miejsca na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych zwigzanych
z funkcja agroturystyczng (W tym licza si¢ miejsca w garazu) — na terenach 1RM;

1 miejsce na 5 uzytkownikow (tozek), w przypadku lokalizacji funkcji
agroturystycznej — na terenach 1RM.

§ 5. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-
gospodarczych z indywidualnych studni kopanych i gtgbinowych lub z wodociagow
lokalnych; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych wodociggow oraz realizacje nowych
0 przekroju nie mniejszym niz @ 65;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie odprowadzania $ciekéw: docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym
niz @ 160 - do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej W miejscowosci Uherce
Mineralne; tymczasowo dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte 1 okresowe wywozenie $ciekéw do oczyszczalni;

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terendow, z ktorych
splyw stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi,
drogi utwardzone, place utwardzone) wraz z konieczno$cig ich wstepnego
podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub
odbiornika;

b) odprowadzenie wod opadowych z terendw innych niz ww. do gruntu poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg W granicach wtasnej dziatki, lub do kanalizacji
deszczowej;

w zakresie elektroenergetyki: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi, wprowadza si¢ obowigzek doprowadzenia energii elektrycznej
liniami 1 przytaczami kablowymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
lub wspomaganie zrodet konwencjonalnych, z mikroinstalacji OZE;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: plan ustala zasade zaopatrzenia z indywidualnych
i lokalnych Zrdédetl na bazie rozwigzan pozwalajacych minimalizowaé ,,niskg emisje”
zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrodet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych);

w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowe, rozbudowe
1 przebudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak
1 wykorzystujac nowe technologie poprzez budowe infrastruktury swiattowodowe;j;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Olszanica.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowowydzielanych dziatek budowlanych -
dla dzialek przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny od
1MN do 5MN) minimalna powierzchnia dziatki — 0,07 ha, dla dziatek przeznaczonych pod
tereny zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczng (teren 1RM) — 0,20 ha. Dopuszcza si¢
wliczenie w minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej terenow zieleni rekreacyjnej (tereny
17R, 2ZR, 3ZR) oraz terenow zieleni niskiej (tereny 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn).

2. Wydzielane nowe dziatki nalezy sytuowac prostopadle do pasa drogowego (z tolerancjg do
20°), a ich forma geometryczna powinna by¢ zblizona do prostokata.
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ROZDZIAL 111
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszczegélnych terenéw planu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN — o powierzchni: 0,63 ha, 2MN - o powierzchni: 1,99 ha,
3MN - o powierzchni: 0,39 ha, 4MN — o powierzchni: 1,77 ha, 5MN — o powierzchni:
0,25 ha.

2. Ustala si¢ zasady urzadzania terenu i standardow ksztaltowania zabudowy na terenach
okreslonym w ust.1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow - od linii rozgraniczajacych
drég dojazdowych (1KDD, 2KDD) i ciagdéw pieszo-jezdnych (1KPJ, 2KPJ) — 6,0 m;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
terenéw 0znaczonych symbolami od 1IMN do 5MN, z zastrzezeniem pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, jak réwniez ustug i handlu wbudowanych
w budynki mieszkalne, ktorych powierzchnia nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
uzytkowej catosci budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw rekreacji indywidualnej, tj. przeznaczonych do
okresowego wypoczynku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i innych zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowg, ustugami 1 handlem;

6) na terenach oznaczonych symbolami: 3MN i 5MN w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg ciag pieszo-jezdny a linig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
parkingowych i obiektoéw matlej architektury;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,2;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05;

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

10) udziat terenow biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni
dzialki;

11) ustala si¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 30,0 m;

12) nakazuje si¢ stosowanie pastelowych koloréw elewacji, jeden jako dominujacy oraz

maksymalnie dwa dodatkowe kolory do podkreslenia charakterystycznych podziatow,
cech 1 detali budynku lub zespotu budynkow;

13) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ (mierzong od poziomu terenu przed wejsciem
glownym budynku do najwyzszej kalenicy) budynkéw mieszkalnych i rekreacji
indywidualnej — nie wigcej niz 12,0 m, budynkoéw gospodarczych, garazy i innych —
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nie wiecej niz 8,0 m; we wszystkich budynkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ poddaszy
uzytkowych;

14) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 25°- 45°;

15) dopuszcza si¢ stosowanie stropodachow, tarasow oraz fragmentow i elementow
dachow jako jednospadowe 1 tukowe;

16) warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 4
1§5;

17) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z § 6.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczna — 0znaczone
na rysunku planu symbolem: 1RM — o powierzchni: 1,88 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady urzadzania terenu i standardéw ksztaltowania zabudowy na
terenach okreslonych w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw - od linii rozgraniczajacej
drogg dojazdowa (1KDD) ciag pieszo-jezdny (2KPJ) — 6,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$é, dojazdoéw, budynkow inwentarskich, sktadowych,
gospodarczych, rekreacyjnych, ustugowych, garazowych, wiat, altan, obiektoéw matlej
architektury imiejsc parkingowych jako towarzyszacych obiektom zabudowy
zagrodowej z funkcjg agroturystyczng;

3) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi dojazdowej a linig zabudowy, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych i1 obiektow malej architektury;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 1,5;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;

7) udziat terenéw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni
dziakki;

8) ustala sie¢ maksymalny wymiar poziomy budynku: 40,0 m;

9) nakazuje si¢ stosowanie pastelowych koloréow elewacji, jeden jako dominujacy oraz

maksymalnie dwa dodatkowe kolory do podkreslenia charakterystycznych podziatow,
cech i detali budynku lub zespotu budynkow;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ (mierzong od poziomu terenu przed wejSciem
glownym budynku do najwyzszej kalenicy) budynkow — nie wigcej niz 12,0 m, wiat
i altan — nie wiecej niz 6,0 m; we wszystkich budynkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢
poddaszy uzytkowych;

11) ustala si¢ dachy — dwuspadowe i wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci 25°-45°
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12) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i lukarn oraz elementéw dachow
jednospadowych i tukowych; dopuszcza si¢ stosowanie tarasoOw i dachow ptaskich;

13) warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 4
i §5;
14) zasady ksztaltowania dziatek budowlanych zgodnie z § 6.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni rekreacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZR — o powierzchni: 0,21 ha, 2ZR — o powierzchni: 1,10 ha, 3ZR — o powierzchni:
0,17 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ ogrodow o charakterze wypoczynkowym;
2) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i boisk rekreacyjnych oraz matych boisk
sportowych, poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, w tym miejsc
na ogniska i do grillowania, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) uzupehnianie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliskowych;
5) podziat dziatek celem uzupelnienia powierzchni dziatlek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczng.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni niskiej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Zn —
0 powierzchni: 0,20 ha, 2Zn — o powierzchni: 0,71 ha, 3Zn — o powierzchni: 0,34 ha, 4Zn
— 0 powierzchni: 0,08 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje¢ doj$¢ i dojazdow do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacje miejsc parkingowych w postaci ,,ziclonych parkingdow”, tj. wykonanych
Z materiatow o przepuszczalnym podtozu;
3) uzupehianie zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliskowych;
4) podziat dziatek celem uzupetnienia powierzchni dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej (publicznej gminnej) oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDD - o powierzchni: 0,32 ha, 2KDD - o powierzchni: 0,46 ha,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m i szerokosci jezdni minimum 4,5 m,
Z poszerzeniami w postaci skrzyzowania i placu manewrowego.
2. W liniach rozgraniczajacych drog okreslonych w ust.1 dopuszcza si¢:
1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drog
1 bez zmniejszania warto$ci uzytecznej drogi;
2) realizacje zjazdow indywidualnych i publicznych do terenow zainwestowania.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagu pieszo-jezdnego oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KPJ - o powierzchni: 0,23 ha, 2KPJ — o powierzchni: 0,07 ha, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 5,0 m.

2. W liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych okreslonych w ust.1 dopuszcza sie:

1) remonty, przebudowy oraz przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementdw technicznych ciagéw
pieszo-jezdnych i bez zmniejszania wartosci uzytecznej ciagu;

2) realizacje zjazdow do terendow zainwestowania.

§ 13. 1. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczegolne pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 1V
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olszanica.
§ 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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