ZALACZNIK NR 4

UZASADNIENIE | SYNTEZA

do Uchwaly Nr Rady Gminy Olszanica
z dnia 2020 r. dot. uchwalenia
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica

Dziatajac na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293 z p6ézn. zm.) Wéjt Gminy
Olszanica przedstawia Radzie Gminy Olszanica do uchwalenia projekt Zmiany Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica

1.

DANE OGOLNE:

Rada Gminy Olszanica na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 ze zm.) w dniu 21 listopada 2019 r. podjeta uchwate
Nr XIV/91/2019 o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica.

Przedmiotem Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica jest obszar w miejscowosci Zwierzyn.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie: terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terendow zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczng oraz terenow
komunikacji w miejscowos$ci Zwierzyn.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293 z
pézn. zm.), tj. ,,zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie,
w jakim one sg uchwalane”.

PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Po podjeciu przez Rade Gminy Olszanica w dniu 21 listopada 2019 r.  uchwaty
Nr XIV/91/2019 o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica, W¢éjt Gminy Olszanica
jako organ wykonawczy kolejno:

1)

2)

3)

oglosit w prasie miejscowej (Nowiny z dnia 17-19 stycznia 2020 r.) oraz przez
obwieszczenia na stronie internetowej BIP gminy, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany studium, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia;

zawiadomit na pis$mie (znak: RRG.6720-1.1.2020 z dnia 22 stycznia 2020 r.) o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje i organy wlasciwe
do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;

rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium,;



4)

5)
6)
7)

8)

9)

zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanej, na podstawie podjetej
uchwaty, Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

sporzadzit projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica;

uzyskal opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

uzyskat w dniu 29 wrzesnia 2020 r. uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa
Podkarpackiego w zakresie zgodno$ci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

uzyskat zgodnie z art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienie z Wojewoda Podkarpackim w zakresie zgodnosci
Z programami zawierajacymi zadania rzadowe, sluzace realizacji inwestycji celu
publicznego 0 znaczeniu krajowym;

uzyskat uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
wyrazone w piSmie znak: WPN.610.107.2020.DF.3 z dnia 2 pazdziernika 2020 r.;

10) uzyskat uzgodnienie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalny

Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie wyrazone decyzja z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
znak: RZ.RPP.610.135.2020.MK;

11) uzyskat opinie:

a) gmin sasiednich (w trybie art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

b) wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw: (pismem z dnia 28
wrzesnia 2020 r. znak: K-IRN.5150.76.2020.AF pozytywnie opiniuje projekt
Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica);

c) wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa: Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego (pismem z dnia 21 wrze$nia
2020 r. pozytywnie opiniuje projekt Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica);

d) wiasciwego organu administracji geologicznej (zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) pozytywnie opiniuje projekt
Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica);

e) Podkarpackiej Izby Rolniczej (Postanowieniem Zarzadu Nr XVI11/6/2020 z dnia
23 wrzesnia 2020 r. opiniuje pozytywnie projekt Zmiany  Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Olszanica);

f) Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego: (Opinia
sanitarna znak: SNZ.9020.10.81.2020.JM z dnia 16 wrze$nia 2020 r. opiniuje
pozytywnie projekt Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica);

g) Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska:  (pismem  znak:
WO0O0S.410.4.138.2020.AP.6 z dnia 15 pazdziernika 2020 r. opiniuje
pozytywnie projekt Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica);

12) wylozyt projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Olszanica do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje
publiczng;



13) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany studium, nie krotszy niz 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia.

III. UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZANICA I SYNTEZA USTALEN JEDNOLITEGO
PROJEKTU ZMIANY  STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Gminy Olszanica na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
0 samorzadzie gminnym w dniu 21 listopada 2019 r. podj¢ta uchwate Nr XIV/91/2019
0 przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica. Uznano za nieaktualne Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica w zakresie
przeznaczenia terendw w cze$ci miejscowosci Zwierzyn. Na podstawie przeprowadzonej
analizy i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium wprowadzono nowe obszary i przyjeto nowe rozwigzania.

Zmiana Studium wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej z funkcjg agroturystyczna, oznaczone na rysunku Studium symbolami: 1IMNR,
2MNR, 3MNR, tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku Studium symbolami: 1ZR,
2ZR, 3ZR oraz tereny drogi dojazdowej (publicznej gminnej) oznaczone na rysunku Studium
symbolami: 1KDD, 2KDD.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:
Dla wyznaczonych terenéw: IMNR, 2MNR, 3MNR — zmienia si¢ przeznaczenie: czg§ciowo
z wielofunkcyjnego mieszkalno-ustugowego i czgéciowo z korytarzy ekologicznych wzdtuz
dolin rzecznych i potokéw, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej z funkcjg agroturystyczng. Dopuszcza si¢: budowg, przebudowe oraz uzupehienia
r6znymi formami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscia lokalizacji obiektéw
Z dziatalnoscig handlowa. Na wyznaczonych terenach: 1ZR, 2ZR, 3ZR zmienia si¢
przeznaczenie: cz¢sciowo z wielofunkcyjnego mieszkalno-ustugowego i cz¢$ciowo z korytarzy
ekologicznych wzdtuz dolin rzecznych 1 potokéw, na teren lokalizacji zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, tj. ogrodéw o charakterze wypoczynkowym, placow zabaw dla
dzieci 1 boisk rekreacyjnych oraz matych boisk sportowych, jak réwniez obiektow 1 urzadzen
stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, w tym miejsc na ogniska i do grillowania.
Dla wyznaczonych terenow: 1KDD, 2KDD — zmienia si¢ przeznaczenie: Czg¢SCIOwWO
z wielofunkcyjnego mieszkalno-ustugowego i czesciowo z korytarzy ekologicznych wzdtuz
dolin rzecznych 1 potokow, na tereny drog dojazdowych (publicznych gminnych)
2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow:
Ustala sig¢:
- zachowanie na poszczegdlnych dziatkach ww. terenow: IMNR, 2MNR, 3MNR
minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
- uzupelnienie terenu obiektami matej architektury i zielenig rekreacyjna, w tym zielenia
Z urzgdzeniami sportowymi 1 rekreacyjnymi;
- wysokosci budynkoéw nie wigcej niz 12,0 m;
- zabudowe o dachach dwuspadowych 1 wielopotaciowych, o kacie nachylenia potaci
25°%- 45° 7z dopuszczeniem zastosowanie stropodachéw, tarasow oraz fragmentéw
i elementéw dachow jako jednospadowe i tukowe;



- lokalizacj¢ parkingdw i miejsc postojowych przy obiektach ustugowych w ilosci co
najmniej: 3 miejsca na 10 zatrudnionych, 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustug lub
handlu, 3 miejsca na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych
zwigzanych z funkcja agroturystyczng (w tym liczg si¢ miejsca w garazu) oraz 1 miejsce
na 5 uzytkownikow (16zek) korzystajacych z funkcji agroturystyczne;j.

3.Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

I uzdrowisk:

- Dbanie o zachowanie waloréw widokowych przez wtasciwe wkomponowanie obiektow
infrastruktury technicznej w krajobraz.

- Wzbogacanie walorow widokowych poprzez wprowadzanie zadrzewien oraz zieleni
rekreacyjnej.

- Dla zachowania wysokich walorow krajobrazowych Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz celem zapewnienia wzglgdnej rownowagi ekologicznej
systemow przyrodniczych wprowadzono nastepujace nakazy i zakazy.

Nakazuje si¢ :

- wprowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny
budowlanej,

- zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy, z bezwzglednym
zachowaniem wymogéw prawnych w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowe;j,
sktadowania 1 unieszkodliwiania odpadow, urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,

- zmniejszanie emitowanych zanieczyszczen ze wszystkich obiektow istniejacych na
obszarach poprzez instalowanie urzadzen redukujacych, ich prawidtowa eksploatacje
oraz eliminowanie paliw niecodpowiedniej jakosci,

- ograniczenie wycinania drzew 1 krzewow zwlaszcza rosnacych w kompleksach
zadrzewien $rodpolnych oraz nad brzegami rzek 1 potokow.

Zakazuje sig:

- realizacji dziatalnosci gospodarczej i takich form uzytkowania terenu, ktére moglyby
zniszczy¢ lub zmieni¢ w istotny sposob naturalny krajobraz,

- sztucznego, nieracjonalnego obnizania poziomu wod gruntowych poprzez
jednostronnie prowadzone melioracje odwadniajace.

4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty kubaturowe dziedzictwa

kulturowego 1 dobr kultury wspoétczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony.

5.Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

- W zakresie komunikacji drogowej ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rezerw
terenowych pod budowe i przebudowe drog dojazdowych, wewngtrznych i1 ciaggow
pieszo-jezdnych na obszarze objetym zmiang Studium.

- Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przewiduja realizacj¢ studni
glebinowych 1 kopanych oraz docelowo budowe sieci wodociggowej dla obszaru
objetego zmiang.

- Docelowo ustala si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnia
Sciekow zlokalizowang w miejscowosci Uherce Mineralne, tymczasowo dopuszcza si¢
lokalizacje szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle 1 okresowe
wywozenie §ciekow do oczyszczalni.

- Ustala si¢ rozwdj sieci elektroenergetycznej oraz modernizacj¢ istniejacej sieci,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng lub wspomaganie Zrddet
konwencjonalnych z mikroinstalacji OZE.

- Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na obszarze objetym zmiang studium,
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Olszanica.



- Ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang studium.

- Ustala zasad¢ zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych i lokalnych Zrédet na bazie
rozwigzan pozwalajacych minimalizowac ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza
(np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrdédet ciepta
w indywidualnych systemach grzewczych).

6.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

- Ustala si¢ utrzymanie produkcji ogrodniczej dla wilasnych potrzeb na obszarze
niezabudowanym objetym zmiang studium oraz wprowadzanie zieleni rekreacyjnej
zwigzanej z funkcja mieszkaniowg i funkcjg agroturystyczna.

Kierunki rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjne;j:

- Ustala si¢ wykorzystanie terenow wolnych od zabudowy objetych zmiang Studium na
cele rekreacyjne i wypoczynkowo — sportowe.

W strefie obejmujacej zasoby §rodowiska przyrodniczego preferuje si¢:

prowadzenie dziatalno$ci w zakresie gospodarki przestrzennej gminy z uwzglgdnieniem zasad
ochrony $rodowiska i waloréw krajobrazowych wg obowigzujacych unormowan prawnych, a
szczegOlnie dotyczacych terendw prawnie chronionych, w tym Obszaru Natura 2000 - Ostoja
Gory Stonne PLH180013 zlokalizowanego na obszarze objgtym zmiang Studium. Ponadto na
obszarze objetym zmiang Studium nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych — Zbiornika Warstw Kro$nienskich Nr 431 (Sanok-Lesko),
poprzez ustalenia zawarte w tek$cie Studium.

Na obszarze objetym zmiang Studium nalezy takze uwzgledni¢ potozenie w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig od rzeki San, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
wskazujacymi obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), oznaczonego na rysunku Studium szrafem i symbolem ZZ,
poprzez wprowadzenie terenow zieleni rekreacyjnej (ZR).

Gmina Olszanica posiada opracowanie, z pazdziernika 2020 r., pn.:,,Ocena Aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica”.

Na podstawie dokonanej analizy obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica stwierdzono, ze dokument ten nie spetnia
wszystkich wymogow zawartych w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118
poz. 1233). Dezaktualizacja studium wynika gtéwnie z okresu, w ktorym byto opracowane, jak
i aktu prawnego w oparciu o ktory zostatlo opracowane. Studium wymaga aktualizacji
w zakresie obecnie obowiazujacych przepisow prawa, aktualizacji 1 uzupetnienia wszystkich
danych przewidzianych, jako obowigzkowych do uwzglednienia na podstawie obowigzujacej
ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obecny
stan Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica
nalezy uzna¢ za niewystarczajacy do peltnienia roli gtownego dokumentu planistycznego stuza-
cego realizacji celow tadu przestrzennego, regulacji polityki gminnej 1 wtasciwego okres$lania
pod wzglgdem prawnym relacji migdzy przeznaczeniem i parametrami przestrzeni, a jej
uzytkownikami. Istnieje szereg argumentow uzasadniajacych aktualizacje Studium, zaréwno
prawnych (zmiany ustaw, rozporzadzen), jak i tych czysto odzwierciedlajagcych zmiany



W przestrzeni gminy na przetomie lat. Wazng przestankg do zmiany Studium jest tez zmiana
granic gminy Olszanica w czasie obowigzywania Studium (wydzielenie z jej obszaru 8 miej-
scowosci, €0 zostato przedstawione na jednolitym rysunku Studium).

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze proces zmiany podstawowego dokumentu
planistycznego Gminy powinien zosta¢ zainicjowany. Zakres zmiany Studium lub sporzadzo-
nej nowej wersji SUIKZP Gminy Olszanica powinien zosta¢ poprzedzony wnikliwa analizg
aktualnych uwarunkowan w odniesieniu przede wszystkim do:

J wszystkich elementow zagospodarowania oraz wyposazenia obszaru gminy
w infrastrukture techniczng i komunikacje;

J istniejagcych na terenie gminy obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, w tym Natura 2000 z uwzglednieniem ustalen planow zadan ochronnych
sporzadzanych dla tych obszarow, takze wartosci kulturowych i krajobrazowych zgodnie
Z ustawg o Ochronie zabytkow.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przy wprowadzaniu Zmiany Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica uwzglgdniono warunki
wynikajace z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono przewage interesu publicznego,
celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian. Zmiana Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica ma na celu
planowanie i lokalizowanie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendow
zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystyczng oraz terenéw komunikacji na obszarach
0 W pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, badz tez na obszarach
otwartych. Efektywne gospodarowanie przestrzenia w  przypadku Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica pozwoli na
minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

W trakcie opracowania zmiany studium wykonano dodatkowe analizy wymagane
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ww. ustawy :... W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania
wynikajagce w szczegolnosci z: .... ,rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”.
Dla obszaru wojewodztwa podkarpackiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego. Gmina
Olszanica nie powzigla takze czynnos$ci majacych na celu przyjecie uchwaty rady gminy
ustalajacej zasady 1 warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych
Z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajagce z zapisow art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze zajdzie potrzeba
finansowania przez gming inwestycji zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.
Na obszarze objetym zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektow infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Na potrzeby Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia, wynikajacych z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dostepne informacje 1 dokonana inwentaryzacja
w terenie oraz przeprowadzone analizy pozwolity na sformutowanie wnioskéw dotyczacych
zmian w §rodowisku, gdyz obszar objety zmiang stanowi teren juz czeSciowo zainwestowany:
- uksztaltowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztattowaniu terenu bgda mialy miejsce
tylko w sytuacjach takich jak: budowy, dobudowy, rozbudowy budynkéw, zgodnie



z przeznaczeniem przewidywanym w studium 1 planie miejscowym, budowy drég, parkingow,
itp.;

- Zanieczyszczenie powietrza — zrodta zanieczyszczen powietrza znajdujg si¢ poza granicami
opracowania;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wptywem czynnikoéw
naturalnych i1 antropogenicznych; ogdlnie mozna uzna¢, ze na gltgbokos¢ zalegania zwierciadla
wody podziemnej bedzie miata wielkos¢ wahan zwierciadla wod gruntowych;

- szata ro$linna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektoéw budowlanych.

Przeprowadzony w sporzadzonych analizach bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe uwzglednia istniejaca powierzchni¢ uzytkowa zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w poszczegolnych miejscowosciach oraz okresla miedzy innymi, szacunkowg
chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Obszar zmiany
studium objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zwierzyn.

Uproszczony bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe dotyczacy obszaru
objetego zmiang studium w miejscowosci Zwierzyn (dotyczy terenéw rolnych, na ktérych
wprowadzono funkcje mieszkaniowa na terenach rolnych) teren rolny o powierzchni 7,16 ha
przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg zagrodowsa z funkcja
agroturystyczng wraz z funkcja agroturystyczng wraz z komunikacja wewngtrzng. Z bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ nie wynikaja wnioski catkowicie wykluczajace
mozliwosci tworzenia nowych terendw budowlanych, zwlaszcza, jezeli dotyczy to niewielkich
obszaréw bezposrednio przylegajacych do istniejacej zabudowy, a stuzacych poprawie jakosci
zycia mieszkancoéw. Dla wiekszej czesci terendw objetych zmiang studium zmienito si¢ jedynie
przeznaczenie, bez konieczno$ci zajmowania ,,nowych” terenow.

Majac na uwadze przysziosciowy rozwdj gminy Olszanica oraz mozliwo$¢ uzyskania
dodatkowych dochodow do budzetu gminy, a tym samym popraw¢ warunkow zycia miejscowej
ludno$ci nalezy wprowadzi¢ zmiang w obowigzujacym Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica w miejscowosci Zwierzyn.
Istniejagce na tym obszarze uwarunkowania nie bedg stanowily istotnych ograniczen
w lokalizacji inwestycji, ktorych szczegotowos$¢ zostanie ustalona na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Zwierzyn.

IV. WNIOSKI

Wszystkie rozwiagzania przyjete w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica wraz ze zmiang sg konsekwencja przemian, ktore nastapity
w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu.
Czes¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzadzony w skali 1:10 000.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do uchwaty uchwalajacej studium zalacza si¢ wymagane zataczniki tj.:

1) zalacznik nr 1 — Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica- uwarunkowania, sporzagdzone w formie opisowej i
graficznej;

2) zalacznik nr 2 - jednolity tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Olszanica - ,,Polityka Przestrzenna- Kierunki Zagospoda-
rowania Przestrzennego-Ustalenia Studium”;

3) zalacznik nr 3 - jednolity rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospoda-
rowania Przestrzennego Gminy Olszanica wraz z zaznaczeniem obszaru obj¢tego
zmiang - W skali 1:10 000;

4) zalacznik nr 4 - uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie dziewia-
tej Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego



gminy Olszanica oraz Synteza ustalen jednolitego projektu Zmiany Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Olszanica.

Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Olszanica wraz ze ,zmiang’, uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe.
Jako, ze przyjete w studium rozwigzania umozliwiajg zaspokojenie potrzeb spoteczenstwa
gminy, jak rowniez potrzeb interesu publicznego z zachowaniem rownowagi przyrodnicze;j,
ponowne podjecie uchwaly jest jak najbardziej zasadne.

Olszanica — grudzien 2020 r.



