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1. Wstep

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Olszanica zostalo uchwalone Uchwatg Nr XXV111/210/2001 Rady Gminy w Olszanicy
z dnia 31 grudnia 2001 r. Studium zostato uchwalone na podstawie przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15 poz.
139 z pdzniejszymi zmianami). Studium to na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z
pozn. zm.) zachowuje moc obowigzujaca.

Art. 27 ww. ustawy moéwi, iz zmiana studium nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest ono uchwalane. Zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233) projekt studium,
a wigc rowniez jego zmiana powinna zawiera¢ cze$¢ okreS$lajaca uwarunkowania
wynikajace z art. 10 ust. 2 ustawy, ktore zostaly opisane W niniejszym opracowaniu.

Do zmiany studium zostal wskazany obszar w miejscowosci Zwierzyn
Z nastepujacym przeznaczeniem: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczng, o0znaczone na rysunku Studium
symbolem MN/MR:

2. Uwarunkowania zmiany studium wynikajace z:
1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Teren objety zmiang studium w miejscowosci Zwierzyn jest juz czgsciowo
zainwestowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna i zabudowg zagrodowa. Czgs¢
terenu uzytkowana jest rolniczo, czg$¢ gruntdw jest odtogowana. Teren posiada dostep
do drogi powiatowej poprzez drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne oraz do mediéw
infrastruktury techniczne;j.

2. Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Na terenie objetym zmiang studium tad przestrzenny nie jest zachowany
w stanie zadowalajagcym. Ochrona tadu przestrzennego bedzie zachowana w jego
nowym przeznaczeniu poprzez lokalizacje nowej zabudowy o odpowiedniej skali
w stosunku do terenow otaczajacych, prawidtowej gospodarce wodno-§ciekowe;j
i gospodarce odpadami. Lad przestrzenny zostanie zachowany w opracowywanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Olszanica — 2020 r. 3



Uwarunkowania sporzadzone dla terenu objetego Zmiana Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica

3. Stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci  zasobow  wodnych  oraz  wymogoéw  ochrony  Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

Teren objety zmiang studium zlokalizowany w miejscowosci Zwierzyn, znajduje
si¢ na poloc od rzeki San 1 na zachdéd od rzeki Olszanka. Teren potozony jest
W obrebie makroregionu Karpat Wschodnich, a jego cechg charakterystyczng jest
rownolegtos¢ grzbietow i1 obnizen oraz kratowy uktad sieci rzek.

Obejmujgca potnocno-wschodnig czes¢ gminy Olszanica Wyzyna Wankowej
wyznacza potnocno-zachodnig granice Karpat Wschodnich. Jest ona przedtuzeniem na
potudniowy-wschod Pogoérza Dynowskiego. Jest to region podniesiony do wysokosci
550-650 m n.p.m. Sklada si¢ z réwnoleglych garboéw i1 grzbietow o wysokosciach
poziomu $rodgorskiego, ktore rozdzielaja obnizenia z garbami poziomu pogorskiego
lub przydolinnego. Morfologia terenu ma tu $cisty zwigzek z budowa geologiczng
podtoza jego odpornoscia 1 glebokoscia rozcigcia. Szerokie strefy piaskowcow
rozdzielaja tu waskie smugi tupkow - stad waskie doliny, w dodatku stabo odmtodzone
w strefie wododziatu Sanu i Strwigza. Zbudowane sg one z odpornych piaskowcow
inoceramowych i kros$nienskich. Wyzyna Wankowej od potudniowego-zachodu
graniczy z Bieszczadami Niskimi, ktore obejmujg potudniowo-zachodnig czgs¢ gminy
Olszanica. Oba regiony rozgranicza linia przebiegajaca przez Tyrawe Woloskg —
Wankowa - Serednice - Ustrzyki Dolne. Bieszczady stanowig najbardziej zachodni
I najnizszy czton wypietrzenia Karpat Wschodnich. Nalezac do makroregionu Karpat
Zewngtrznych dzielone sa one na 2 regiony: Bieszczady Wysokie i Niskie. Bieszczady
Niskie to kraina pogoérzy, w obrgbie ktorej wystepuja odizolowane, twardzielcowe
grzbiety gorskie. Grzbiety wznosza si¢ powoli ku potudniowemu wschodowi, gdzie
przechodza w Bieszczady Wysokie.

Tereny objete zmiang studium potozone sg w obrebie zlewni rzeki San. San wraz
z Olszanka tworzy sie¢ ciekow powierzchniowych. W obrebie doliny Sanu zostaty
wydzielone fragmenty teras rzecznych tj.: terasa zalewowa - zajmuje niewielkie
powierzchnie jest to teren ptaski o spadkach nie przekraczajacych 8 % i wznosi si¢ do
wysokosci ok. 340,00 m n.p.m. oraz terasa nadzalewowa - wznosi si¢ do wysokosci ok.
360,00 m n.p.m. teras¢ wysoka - wznosi si¢ do wysokosci okoto 380,00 m n.p.m.
Terasa zalewowa w dolinie Olszanki wznosi si¢ do wysokosci 275,00 m n.p.m., a terasa
nadzalewowa do wysokosci ok. 400,00 m n.p.m.

Teren objety zmiang studium potozony jest w obszarze dwdéch jednolitych czgsci
wod powierzchniowych: Olszanka (PLRW20001222169) oraz San od Zbiornika
Myczkowce do Tyrawki (PLRW200015223319). JCWP Olszanka oraz San od
Zbiornika Myczkowce do Tyrawki posiadajg status ,.silnie zmienionej czgsci wod”,
charakterystyczny dla jednolitych czgsci wod przeksztatconych przez czlowieka,
W odroznieniu dla wod uksztattowanych przez przyrode (naturalnych) lub przez
cztowieka utworzonych (sztucznych czgsci wod).

Olszanica — 2020 r. 4



Uwarunkowania sporzadzone dla terenu objetego Zmiana Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 168 (PLGW2000168). Charakteryzuje si¢ ona dobrym
stanem iloSciowym 1 jakoSciowym woOd, oraz nie jest zagrozone ryzykiem
nieosiagnigcia celow srodowiskowych.

Strukturg przyrodniczg obszaru oraz terenow sgsiednich tworza: $srodladowe
wody powierzchniowe (rzeka Olszanka), srédladowe wody powierzchniowe (rzeka San
wraz z obudowa biologiczng — obszar Natura 2000 Dorzecze Goérnego Sanu
PLH180021 z zielenig nadbrzezng), lasy (w najblizszym sasiedztwie teren objetego
opracowaniem) oraz tereny rolnicze (grunty orne w obrgbie terendOw objetych
opracowaniem jak oraz w jego sasiedztwie).

Teren potozony jest w obszarze Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000 Ostoja Géry Stonne PLH 180013. Na okoto 90%
powierzchni wystepuje roslinnos¢ akowa, natomiast okoto 10% zajmuja grunty orne.

Nie stwierdzono, aby teren objety zmiang studium stanowil miejsca
gniazdowania ptakow oraz miejsca rozrodu zwierzat (gatunki priorytetowe, gatunki
chronione).

W yjeciu kulturowym, gdzie gtéwnym kryterium krajobrazu jest dominacja jego
cech naturalnych lub kulturowych, zidentyfikowany zostat krajobraz kulturowy —
0 dominacji elementéw i ukladow sztucznych i1 funkcjonujacy jedynie przy stalej
ingerencji cztowieka (tereny zurbanizowane 1 przeksztatcone rolnicze).

4. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja obiekty kubaturowe
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej, dla ktorych nalezatoby
ustali¢ zasady ochrony. W ww. obszarze nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

5. Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic Krajobrazow priorytetowych:

W chwili obecnej brak jest audytu krajobrazowego sporzadzanego, zgodnie z
art. 38b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez zarzad
wojewodztwa, uchwalanego przez sejmik wojewodztwa. W zwiagzku z powyzszym brak
jest granic krajobrazéw priorytetowych, ktore nalezatoby uwzgledni¢ na obszarach
zmiany studium.
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6. Warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem:

Gmina Olszanica jest gming wiejska, gdzie napowierzchni 94,02 km?
zamieszkiwato 4 956 0s6b. Gestosé zaludnienia wynosita 53 osob/km?.,

Na terenach objetych zmiang studium projektuje sie tereny mieszkaniowe
mogace przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow, gtownie poprzez
stworzenie lepszych warunkéw mieszkaniowych.

1. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

W potudniowej czes$ci obszaru obje¢tego zmiang studium, Wystepuje zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym nie nalezy dopuszcza¢ zabudowy.

8. Potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

Analizy dotyczace okreslenia uwarunkowan rozwoju Gminy Olszanica wskazuja na
tendencj¢ spadkowg liczby ludno$ci w ostatnich latach, jednakze nie jest to ubytek
znaczacy. Zmniejsza si¢ liczba osob w wieku przedprodukcyjnym, rosnie liczba oséb
w wieku produkcyjnym oraz maleje liczba osdb wieku poprodukcyjnym. Takie
tendencje wskazuja na potrzeby ludno$ci w zakresie nieznacznego powigkszania
terend6w przeznaczonych pod zabudowg, celem stworzenia lepszych warunkow
zamieszkania dla ludzi mlodych tworzacych nowe rodziny.

Przewidywana w zmianie studium lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczna, stwarza mozliwosci
rozwoju gminy, poprzez realizacj¢ nowych miejsc zamieszkania i dodatkowe wptyw do
budzetu z podatkow oraz inne korzysci finansowe 1 ekonomiczne dla gminy.

Na terenie zmiany studium, ze wzgledu na fakt, iz sg to tereny bezposrednio
przylegajace do wyznaczonych terenow budowlanych, istnieja ekonomiczne
1 srodowiskowe mozliwosci lokalizacji projektowanych inwestycji.

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam Qdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

Prognoza demograficzna dotyczaca Gminy Olszanica przygotowana zostala na
podstawie eksperymentalnego opracowania GUS pt.: ,,Prognoza ludno$ci gmin na lata
2017-2030”.

Prognoza dla Gminy Olszanica wskazuje na zmniejszenie si¢ liczby ludnosci
w okresie 2020 - 2030 o 3,0%, w tym liczba mezczyzn zmniejszy si¢ o 3,8%, a liczba
kobiet zmniejszy o 2,3%, w stosunku do przyjetego roku bazowego tj. 2020. Brak jest
mozliwosci prognozowania demograficznego wytacznie dla terenu objetego zmiang
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studium, gdyz zmiany te obejmuja niewielkie tereny stwarzajace mozliwosci realizacji
inwestycji dla niewielkiej grupy inwestorow (dziatki wlasno$ci osob prywatnych).

C) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych
realizacji zadan wtasnych gminy,

Obszar objety zmiang studium posiada dobra dostepno$¢ komunikacyjng oraz jest
wyposazony W sieci infrastruktury technicznej, natomiast przygotowanie terenéw pod
inwestycje, bedzie wymagato finansowania przez gming budowy drog wewnetrznych
| fragmentami ciggdéw pieszo-jezdnych oraz inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
techniczng. Na obszarze objetym zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji
obiektow infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe uwzglednia istniejacg powierzchnie
uzytkowa zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych miejscowosciach
oraz okresla miedzy innymi, szacunkowa chtonno$¢ obszarow przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe. Obszar zmiany studium objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg nie wynikaja wnioski catkowicie
wykluczajace mozliwosci tworzenia nowych terendéw budowlanych, zwlaszcza, jezeli
dotyczy to niewielkich obszaro6w bezposrednio przylegajacych do istniejacej zabudowy,
a stuzacych poprawie jako$ci zycia mieszkancow.

Uproszczony bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dotyczacy obszaru
objetego zmiang studium w miejscowosci Zwierzyn (dotyczy terenéw, na ktoérych
wprowadzono funkcje mieszkaniowa na terenach rolnych) — teren rolny o powierzchni
7,16 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
zagrodowg z funkcja agroturystyczng wraz z komunikacjg wewnetrzna.

9. Stanu prawnego gruntow:

Grunty w obszarach zmiany studium stanowig grunty prywatne Oraz grunty
wlasnosci Gminy Olszanica.

10. Wpystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odre¢bnych:

Teren objety zmiang studium w miejscowosci Zwierzyn znajduje si¢ we
Wschodniobeskidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w Obszarze Natura
2000 - Ostoja Gory Stonne PLH 180013.
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11. Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie zaobserwowano obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, typu: tereny osuwiskowe i predysponowane do powstawania
osuwisk.

12. Wystepowania udokumentowanych zio: kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin, ani kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Teren objety
zmiang studium znajduje si¢ w granicach lokalnego zbiornika wod podziemnych
(LZWP) — Zbiornika Warstw Krosnienskich Nr 431 (Sanok-Lesko).

13. Wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze.

14. Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami:

Obszar objety zmiang studium posiada dostep komunikacyjny do drogi
publicznej powiatowej Nr 2271R relacji: Podkamionka-Zwierzyn-Srednia Wies,
poprzez drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne wlasno$ci Gminy Olszanica.

Obszar jest wyposazone w sieci infrastruktury technicznej. Sie¢ energetyczna
jest wystarczajaca 1 zasilanie odbywac si¢ bedzie poprzez linie $rednich i niskich
napi¢¢. Gospodarka wodno-sciekowa odbywaé si¢ bedzie na zasadach przyjetych na
obszarze gminy, docelowo nastgpi odprowadzenie $ciekdOw bytowych i przemystowych
do sieci kanalizacji sanitarnej - do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Olszanicy;
tymczasowo dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle i okresowe wywozenie $ciekow do oczyszczalni. Gospodarka
odpadami odbywac¢ si¢ begdzie na zasadach przyjetych w gminie, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

15. Zadan stuigcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych zostaty
sformutowane zar6wno w strategii rozwoju gminy, jak i w studium zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Kolejne
dziatania i zadania to: rozbudowy istniejacych drog gminnych i powiatowych wraz
z oswietleniem i chodnikami, powstanie osrodkéw turystyki i rekreacji, terenow
sportowych i innych ustug towarzyszacych.
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Zadania powyzsze tylko posrednio dotyczg obszaru objetego zmiang Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica.

16. Wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej:

Teren objety zmiang studium na niewielkim fragmencie, w potudniowej czesci
obszaru jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, tzn. znajduje si¢ W granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki San, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego wskazujagcymi obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

3. Analiza uwarunkowan
1. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku:

Na potrzeby Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Olszanica dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do
uwzglednienia, wynikajagcych z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn.
zm.). Dostepne informacje i dokonana inwentaryzacja w terenie oraz przeprowadzone
analizy pozwolity na sformutowanie wnioskow dotyczacych zmian w srodowisku, gdyz
obszar objety zmiang studium stanowi tereny juz czesciowo zainwestowane:

- uksztaltowanie powierzchni terenu — zmiany w uksztattowaniu terenu beda miaty
miejsce tylko w sytuacjach takich jak: budowy oraz rozbudowy budynkéw, zgodnie
z przeznaczeniem przewidywanym w studium i planie miejscowym, budowy dojazdow,
parkingow, itp.;

- zanieczyszczenie powietrza — zrédla zanieczyszczen powietrza znajdujg si¢ poza
granicami opracowania;

- stosunki wodne — zmiany w stosunkach wodnych zachodzg pod wplywem czynnikoéw
naturalnych 1 antropogenicznych; ogdlnie mozna uznaé, ze na glgbokos¢ zalegania
zwierciadla wody podziemnej bedzie miata wielko$¢ wahah zwierciadta wod
gruntowych;

- szata roslinna — ulegnie zmianie podczas realizacji obiektow budowlanych.

2. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania:

Po zrealizowaniu zapiséw zmiany studium, a nastepnie planu miejscowego
nalezy stwierdzi¢, 1z struktura przyrodnicza, ktora tworza: lasy, 1aki
1 pastwiska, pola uprawne, $rodpolne zadrzewienia i1 zakrzewienia, cieki 1 ciagi
zadrzewien, zakrzewien i tagk ciggnacych si¢ wzdluz ciekéw oraz dna dolin rzek
I potokow, bedzie wystepowaé jedynie czgsciowo na obszarze objetym zmiang studium,
w miejscowosci Zwierzyn na obszarach przeznaczonych pod zielen rekreacyjna
zwigzang z zabudowg mieszkaniowg.
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Uwarunkowania sporzadzone dla terenu objetego Zmiana Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica

4. Whioski

Majac na uwadze przyszitosciowy rozwoj Gminy Olszanica oraz mozliwosé
uzyskania dodatkowych dochodéw do budzetu gminy, a tym samym poprawe
warunkéw zycia miejscowej ludnosci, nalezy wprowadzi¢ zmiang w obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Olszanica w miejscowo$ci Zwierzyn.

Istniejace na tym obszarze uwarunkowania nie bedg stanowily istotnych
ograniczen w lokalizacji poszczegdlnych inwestycji, ktorych szczegdtowos$¢ zostanie
ustalona na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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